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URBANISTICKI PLAN UREDENJA AUTOKAMPA PRIDRAGA
Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Na temelju Clanka 109. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13,
65/17, 114/18 i 39/19) i ¢lanka 30. Statuta Opcéine Novigrad (Sluzbeni glasnik
Zadarske Zupanije 08/13) Opcinsko vijece Opcine Novigrad na svojoj 27. sjednici
odrzanoj 18.12.2019. godine donosi sljedecu:

ODLUKU
o donosenju Urbanistickog plana uredenja
autokampa Pridraga

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se UrbanistiCki plan uredenja autokampa Pridraga (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanisti¢ki plan uredenja
autokampa Pridraga koji sadrzi:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje)
Il. Graficki dio koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:1000:

1.  KoriStenje i namjena povrSina
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.a. Promet
2.b. Telekomunikacije i energetski sustav
2.c. Vodnogospodarski sustav
3.  Uyvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina
4.  Nacin i uvjeti gradnje
4.a. Oblici koristenja
4.b. Uvjeti gradnje
4.3. Plan parcelacije

lll. Obrazlozenje
IV. Prilozi

Elaborat iz stavka 1. ovog Clanka ovjerava se pecatom Opcéinskog vijeca Opcine
Novigrad i potpisom predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opcine Novigrad.

Clanak 3.
Plan je izraden prema Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja autokampa
Pridraga (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Novigrad 6/18).
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA AUTOKAMPA PRIDRAGA
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
PovrSine javnih i drugih namjena razgraniCene su i oznaCene bojom i planskim
znakom u grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz 1. 'KoriStenje i namjena
povrsina', u mjerilu 1:1000, i to:

Namjena Povrsina (m®) | Udio (%)
Gospodarska namjena — ugostiteljsko turisticka — kamp 47400 95,0
T3

Javne zelene povrSine Z1 2500 5,0
Povrsine infrastrukturnih sustava IS 100 -
Ukupno 50000

2.  UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 5.
Unutar povrSine ugostiteljsko turisticke namjene — kamp — T3 planirana je gradnja
kampa s prate¢im sadrzajima, kapaciteta najvise 500 kreveta.

PovrSina ugostiteljsko-turistiCke namjene — kamp — T3 podijeljena je na 12 prostornih
cjelina prikazane su na kartografskom prikazu 4.b. Uvjeti gradnje u mj. 1:1000 te su

njihove povrsine i sadrzaj dani u sljedecoj tablici:

Oznaka | Priblizna Minimalna Pokretna obrema za
prostorne | povrsina | P (mz) zelenih Osnovni sadrzaj k .p ,
L 2 . ampiranje

cjeline (m?) povrSina

T3 -1 13000 / kamp parcele/ kamp prikolica (kamp kucica,
kamp mjesta karavan), autodom (kamper)

T3-2 4700 3500 kamp parcele/ glamping kucéice, pokretne
kamp mjesta kucice (mobilhome)

T3-3 6600 5300 kamp parcele/ glamping kucice, pokretne
kamp mjesta kucice (mobilhome)

T3 -4 3000 2700 kamp parcele/ glamping kuéice, pokretne
kamp mjesta kucice (mobilhome)

T3-5 3000 / restoran, bazen /

T3-6 1300 100 caffe bar /

T3-7 1000 100 recepcija, sanitarije /
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA AUTOKAMPA PRIDRAGA

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE
T3-8 2100 1200 rekreacija /
T3-9 400 200 uredaj za /

prociséivanje
otpadnih voda

T3-10 3600 3600 zelene povrsine /

T3 -11 1400 / parkiraliste /

T3-12 7300 800 interna prometnica /

Ukupno 47400 17500

Povrsina zelenih povrSina unutar prostornih cjelina kampa (T3) mora iznositi
minimalno 17500 m?, &to zajedno s javnim zelenim povrSinama (2500 m2) unutar
obuhvata izosi minimalno 20000 m?ili 40% od ukupnog obuhvata Plana.

Clanak 6.

Unutar prostornih cjelina T3-1 do T3-4, prema kartografskom prikazu 4.b. Uvjeti
gradnje, na osnovnim smjestajnim jedinicama, moguc¢ je smjestaj pokretne opreme
za kampiranje prema sljedecim uvjetima:

osnovne smjestajne jedinice unutar kampa su kamp mjesta i kamp parcele

kamp mjesto je pojedinacno ili grupno brojem ili slicno oznacen i ureden prostor
za kampiranje (oCiS¢en od korijenja, kamenja i sl.)

kamp parcela je omeden, pojedinacno brojem ili slicno oznacen i ureden prostor
za kampiranje (o€iS¢en od korijenja, kamenja i sl.)

kamp mjesta i kamp parcele moraju se planirati na nacin da se osigura kategorija
minimalno 4 zvjezdice

najmanje 30% smjestajnih jedinica u kampu mora se urediti kao kamp parcele

na kamp mjestima i kamp parcelama moguce je smjestiti pokretnu opremu za
kampiranje koja nije ¢vrsto vezana za tlo

minimalna povrsina jednog kamp mjesta ili kamp parcele iznosi 60m2

kamp moze imati pokretne kucice (mobilhome) i glamping kucice na 50%
osnovnih smjestajnih jedinica na nacin da pojedinatno ne prelaze 40%
kapaciteta

zatvoreni dio glamping kucica i pokretnih kucica (mobilhome) moze iznositi
najvise 60m2

na kamp mjestima i kamp parcelama, ispred pokretne opreme za kampiranje,
dozvoljeno je postavijanje predulaza (predSator) ili terase, od pokretnog i
sklopivog materijala.

ako se iznad predSatora i opreme za smjestaj postavlja dodatni zastitni prekrivac,
isti mora biti priCvrS€en na opremu za smijestaj te ne smije prelaziti povrSinu
predSatora i opreme za smjestaj

pokrethna oprema za kampiranje, predulaz i terasa ne smiju biti stalno povezani
za teren

unutar prostora kampa nije dozvoljena izgradnja Cvrstih smjestajnih jedinica niti
betonskih platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica

prikljuCci pokretne opreme na infrastrukturu moraju biti demontazni

na kamp mjestima i kamp parcelama zabranjeno je postavljanje ograda (osim
ograde na granici obuhvata &itavog kampa), trajnih poplocenja tla i sli¢no

teren oko gradevina, potporni zidovi, sl. moraju se izvesti tako da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu okolnog terena.
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Clanak 7.

Unutar prostornih cjelina T3-5 do T3-7, prema kartografskom prikazu 4.b. Uvjeti

gradnje, moguca je gradnja pratecih sadrzaja prema sljedec¢im uvjetima:

e prateéi sadrzaji unutar obuhvata kampa su recepcija, restoran, caffe bar,
sanitarni ¢vor, gradevine za ostale sanitarne elemente (praonici za posude i
rublje, perilice za posude i rublje, trokadero, slavina za pitku vodu, rashladni
uredaji, stanica za praznjenje otpadnih voda i drugo), rekreacijske povrsine na
otvorenom

e najveéa izgradenost svim gradevinama ukupno iznosi 10% od povrSine Cestice

namjene T3

najveca tlocrtna izgradenost pojedinacne gradevine iznosi 600m2

najveca katnost moze biti P,

najveca visina moze iznositi 4,5 m,

krov moze biti ravni ili kosi,

prilikom projektiranja posebno se mora voditi raCuna da se osigura kategoriju

minimalno 4 zvjezdice,

e teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i/ili gradevine.

Clanak 8.
Unutar prostorne cjeline ugostiteljsko turisticke namjene — kamp — T3-8, prema
kartografskom prikazu 4.b. Uvjeti gradnje, moguc¢ je smjestaj pratecCih sadrZzaja na
otvorenom - sportska i rekreacijska igralista, rostilj, i sl.

Clanak 9.
Gradnja gradevina moguca je unutar gradivog dijela prostorne cjeline, ozna¢enog na
kartografskog prikaza 4.b. Uvjeti gradnje.

Raspored smijestajnih jedinica unutar pojedine prostorne cjeline prikazan na
kartografskom prikazu 4.b. Uvjeti gradnje okviran je i nije obvezujuc.

U sklopu svake prostorne cjeline obvezno treba osigurati prometne i pjeSacCke
povrSine i uredeno zelenilo.

Clanak 10.
Unutar povrSine ugostiteljsko turistiCke namjene — kamp — T3 mora se osigurati
minimalno 40% povrsine za zelene povrsine.

Clanak 11.

Uredenje prostora kampa i oblikovanje planiranih sadrzaja treba uskladiti s

postoje¢im krajobrazom, i to:

e koriStenjem autohtonih biljnih vrsta prilikom ozelenjavanja i postivanjem zateCene
prirodne vegetacije unutar obuhvata,

e pravilnim dimenzioniranjem i oblikovanjem planiranih gradevina i pokretne
opreme (mobilhome, glamping kucice),

e upotrebom prirodnih materijala u Sto vecoj mjeri,

¢ uklapanjem planiranih sadrzaja u prirodni teren, s minimalnim intervencijama u
nagibima terena,

e postivanjem postojecih nagiba terena prilikom trasiranjem prometnih puteva i sl.,
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e postivanjem postojeéih poljskih puteva i mocira kao naslijeda puckog
graditeljstva,

e koriStenjem zateCenih prirodnih i stvorenih vrijednosti kao oblikovnih i fiziCkih
parametara nove strukture.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 12.
Unutar obuhvata Plana ne planiraju se gradevine drustvenih djelatnosti.

4. UVJETII NACIN GRADNJE
STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 13.
Unutar obuhvata Plana ne planiraju se stambene gradevine.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNUJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE
S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 14.
Planom su odredene trase mreze infrastrukture. Planom utvrdene trase mogu se u
provedbi Plana korigirati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim
odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu
cjelovitih rieSenja infrastrukturne mreze predvidenih ovim Planom.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina, objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika
predmetnog infrastrukturnog koridora.

Prikljuivanje gradevina na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu
obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera ili komunalne organizacije.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 15.

Prometna mreza unutar obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1.
Prometna i komunalna infrastruktura — Promet.
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Interna prometna mreza unutar obuhvata kampa veze se na postoje¢u nerazvrstanu
prometnicu koja povezuje naselje Vrulje-Cuskijas sa drzavhom cestom D502.

Unutar obuhvata kampa predvidene su kolne povrSine dvosmjernog prometa u Sirini
6,0m (2 x 3,0m) s obostranim nogostupima Sirine 2,0 m i kolnopje$acke staze.

Prometne povrSine potrebno je graditi na nacin da istodobno bude omoguceno i
polaganje vodova infrastrukture.

lzgradnja gradevina ili sadnja nasada visokog zelenila koji imaju utjecaj na smanjenje
preglednosti, posebno u zonama krizanja, nije dozvoljena.

Za sve prometne povrSine uvjetuje se izvedba na nacin da se omogudi pristup
osobama smanjene pokretljivosti.

Biciklisticki promet

Clanak 16.
Unutar obuhvata Plana nije planirana zasebna mreZza biciklistiCkih staza.

Pjesacke zone, putovi i drugo

Clanak 17.
Glavne pjeSacke povrSine u obuhvatu Plana planirane su uz kolne prometnice. Osim
povrSina odredenih Planom mogu se planirati pjeSaCke povrSine unutar svih
prostornih cjelina. PovrSine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu
ne uze od 1,5 m.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s teSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.
Parkiralista i garaze

Clanak 18.

Promet u mirovanju unutar obuhvata Plana treba rijeSiti na otvorenim parkiraliStima
prema sljedeéim normativima:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta

Restoran, caffe bar, recepcija | 3 PM na 100 m2 GBP-a

Sport i rekreacija (otvoreno) 1 PM na 250 m2 GBP-a

ParkiraliSne povrSine unutar kampa planirane su uz internu prometnicu i u prostornoj
cjelini T3 - 11. U fazi izrade projektne dokumentacije za ishodenje akata za gradnju
mogucée je povecCanje odnosno smanjenje parkiraliSnih povrSina ovisno o GBP-u
planiranih gradevina, u skladu s normativima iz tablice. Minimalna dimenzija
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila iznosi 2,50 x 5,00 m.
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Na parkiraliStima treba osigurati potrebni broj mjesta za vozila osoba s teSkocama u
kretanju (najmanje 5% od broja parkiraliSnih mjesta). Ova parkirna mjesta moraju biti
najmanje veliCine 370x500 cm i vidljivo oznaCena horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom, najbliza i najpristupacnija hendikepiranoj osobi.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i poste

Clanak 19.
Telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.b.
Telekomunikacije i energetski sustav.

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojecih odnosno
planiranih prometnica. U cilju zasStite i ocuvanja prostora, te sprjeCavanja
nepotrebnog zauzimanja novih povrSina teZiti objedinjavanju vodova u potrebne
koridore. Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s
ostalim instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

Clanak 20.

Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) za pruzanje javne
komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova,
odreduje se ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i
buduc¢im potrebama prostora te je planirana postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim
i/ili jednocijevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznafavanja)
lokacija, vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji
Ce se emitirati antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili
stupove) uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora gdje god je to
moguce.

Clanak 21.
Planovi razvoja posStanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrucja, te
na temelju financijske moguénosti ulaze u sustav planova Hrvatske poSte. U Planu
nije definiran to€an polozaj jedinice postanske mreze, ali omogucuje se smjestaj
unutar gradevina u obuhvatu Plana.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Vodoopskrba
Clanak 22.

Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.c. Vodnogospodarski
sustav.
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Planirani vodoopskrbna mreza spaja se na vodoopskrbni sustav Opcine Novigrad.
Za povezivanje na postojeCi vodoopskrbni sustav potrebno je realizirati
vodoopskrbnu mrezu izvan obuhvata Plana na koju ¢e se podrucje Plana vezati.

Vodoopskrbna mreza postavljena je na nacCin da opskrbljuje svaku smjestajnu
jedinicu.

Vodoopskrbne cijevi polazu se na koti viSoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno
gubici tlaka u sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja moraju se izvoditi u skladu s
pravilima struke, vaze¢im normama i uvjetima nadleznog tijela .

Protupozarna zastita zone rjeSava se putem protupozarnih hidranata Cija se
medusobna udaljenost i najmaniji profil dovodne cijevi odreduju u skladu s vazecim
Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gasSenje pozara.

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 23.
Odvodnja otpadnih voda prikazana je na kartografskom prilogu 2.c.
Vodnogospodarski sustav.

Ovim Planom planira se izgradnja razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih
sanitarnih voda i oborinskih voda.

Otpadne sanitarne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem
gravitacijskih i tlaénih cjevovoda usmjeravaju prema uredaju za procCiSéavanje i
upojnom bunaru unutar prostorne cjeline T3-9. ProCiS¢ene otpadne vode mogu se
koristiti za zalijevanje zelenih povrSina unutar obuhvata Plana.

Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne
cjevovode. Oborinske vode s parkiralista ve¢ih od 10 parkirnih mjesta, te vecih
radnih i manipulativnih povrSina potrebno je procistiti na separatorima ulja i masti.
Procis¢ene oborinske vode moguce je skupljati u spremnike i koristiti za zalijevanije ili
izravno upustati u recipijente - u more uz sjeveroistoéni dio obuhvata te u povremeni
vodotok Gusareva drazica uz jugoistoCni dio obuhvata.

Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova obavezno izvesti reviziona okna kao i
kod svih mjesta prikljuCenja. Za cijevni sustav kanalizacije koristiti PVC cijevi,
polietilenske cijevi (PEHD) ili poliesterske (PES) cijevi.

5.3.3. Elektroenergetska mreza

Clanak 24.
Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prilogu 2.b. Telekomunikacije i
energetski sustav.
Planirani elektroenergetski sustav kampa spaja se na elektroenergetski sustav
Op¢ine Novigrad. Elektroenergetska mreza postavljena je na nacin da opskrbljuje
svaku smjestajnu jedinicu.
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Nova trafostanica 10(20)/0.4kV planira se smjestiti u sjeverozapadnom dijelu zone na
za to predvidenoj €estici. Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne
Cestice mora iznositi 1m, a od ceste (puta) 3m. Minimalna povrSina Cestice za
trafostanicu iznosi 40 m2. Transformatorska stanica mora imati pristup s javne
prometne povrsine. Transformatorske stanice se mogu izvesti i u sklopu novih
gradevina.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojeCih elektroenergetskih objekata trase
iz Plana se mogu korigirati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim
odnosima i stanju na terenu.

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli€inom elektri¢ne energije, dozvoljava se
izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene Sto se necée
smatrati izmjenom ovog Plana.

Clanak 25.
Jedan izlaz iz transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV treba osigurati za mrezu
rasvjete koja se izvodi s kabelima PP 41-A dim. 4x25 mm. Rasvijetljenost prometnih
povrSina treba uskladiti s postojeCcom zakonskom regulativom.

Razvod rasvjete polaze se uz prometnice na propisanoj udaljenosti od prometnice.
Javna rasvjeta izvest Ce se na stupovima (betonski ili Celi¢ni) sa posebnim kabelskim
vodovima iz trafostanica i upravljani posebnim upravljackim ormarima uz trafostanice.
Stupovi javne rasvjete se izvode u visini od 10 m i na razmaku od 30 m s
odgovarajucom svjetiljkom (VTFE 400W). U okviru mreze javne rasvjete treba
osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja kroz uzemljenje stupa na uzemljivac koji
se polaze uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova vanjske rasvjete.

5.3.4. Plinoopskrba

Clanak 26.
Sustav plinoopskrbe prikazan je na kartografskom prilogu 2.b. Telekomunikacije i
energetski sustav.

Sustav plinoopskrbe kampa spaja se na planirani sustav plinoopskrbe Opcine
Novigrad. Uli¢ni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u
zemlji da prosje¢na dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi
za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za pojedinacne prikljucke 0,6 —1,0 m. Pri
tome dubina polaganja ne bi smjela prijeéi dubinu 2 m.

Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim to¢kama
ugraditi posude za sakupljanje kondenzata, koje se proizvode od polietilenskih
spojnih  elemenata.  Sekcije  plinovoda medusobno  odijeliti  zapornim
tijelima.Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda zbog sigurnosnih razloga u
slu€aju havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistoce ili pri pustanju plinovoda u rad.
Osigurati propisane sigurnosne udaljenosti od elektroenergetskih i EKI vodova,
cjevovoda kanalizacije i vodoopskrbe, kao i njihovih postrojenja.
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5.3.5. Obnoviljivi izvori energije

Unutar obuhvata kampa moguce je planirati energetske sustave temeljene na
obnovljivim izvorima energije. To se prvenstveno odnosi na koriStenje suncCeve
energije koja se moze Kkorisiti za grijanje potrosSne tople vode, zagrijavanje bazena i sl

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 27.
Unutar obuhvata Plana planirane su javne zelene povrSine Z1 u dijelu obuhvata
prema pomorskom dobru (plazi). Unutar dijela obuhvata namjene T3 prostorna
cjelina T3-9 takoder se namjenjuje zelenim povrSinama. Osim toga, zelene povrsine
treba planirati uz rubne dijelove obuhvata te na nacCin da razgranice razliCite sadrzaje
i pojedina kamp mjesta i parcele.

Visoko zelenilo u dijelu obuhvata prema morskoj obali treba maksimalno ocCuvati, a
planirane sadrzaje integrirati u zateCeni prostor uz samo neophodne intervencije u
zateCeni krajobraz. Buducu sadnju visoke vegetacije treba planirati tako da ne ometa
vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskriZjima. Prilikom uredenja zelenih
povrsina koristiti isklju€ivo autohtone biljne vrste.

Unutar zelenih povrSina ne dopusta se gradnja gradevina. Mogucée je formiranje
pjeSackih staza i opremanje klupama, kantama za otpatke i sl. Sve intervencije
izvoditi na nacin da se materijalima, oblikovanjem i dimenzijama uklope u krajolik.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 28.
Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturno povijesnih cjelina kao ni
pojedinacnih objekata.

Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, koji se obavljaju na
povrSini ili ispod povrSine tla na podrucju obuhvata Plana, naide na arheolo$ko
nalaziste ili nalaze, izvodac€ radova i investitor duzni su postupati sukladno vazeéem
Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, odnosno prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.

Clanak 29.

Na podrucju obuhvata Plana nema podrucja zasti¢enih temeljem vaZzeéeg Zakona o
zastiti prirode koje su upisane u Upisnik zasti¢enih podrucja.
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Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze:

Podrucja oCuvanja znacajna za ptice

Sifra podrugja

Naziv

HR1000023

Sjeverozapadna Dalmacija i Pag

Akvatorij Karinskog mora uz koji je obuhvata Plana smjeSten nalazi se unutar

podrucja ekoloSke mreze:

Podrucja oCuvanja znaCajna za vrste i staniSne tipove

Sifra podrugja

Naziv

HR4000030

Novigradsko i Karinsko more

Clanak 30.
Obuhvat Plana grani¢i s pomorskim dobrom uz Karinsko more. Prema Registru
zasti¢enih podrucja (podruCja posebne zastite voda) Hrvatskih voda akvatorij
Novigradskog i Karinskog mora oznacen je kao osjetljivo podrucje s loSom izmjenom
voda. Sadrzaji unutar obuhvata Plana koji mogu utjecati na akvatorij moraju se
planirati uz prethodne uvjete nadleznog tijela za zastitu voda.

Clanak 31.
S obzirom na planiranu namjenu povrsina unutar prostora obuhvata Plana, sukladno
vazecem Zakonu o zastiti prirode potrebno je provoditi sljedec¢e mjere zastite prirode:

— uredenje obuhvata planirati na naCin da se oCuvaju postojeCe krajobrazne
vrijednosti te ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih staniSnih tipova, te
gubitak stanista strogo zasticenih biljnih i Zivotinjskih svojti,

— uredenje planirati na naCin da se ne naruSe obiljezja krajobraza, a posebice je
potrebno voditi ratuna o oblikovanju (koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi), visini i
prostornoj raspodjeli gradevina,

— prilikom ozelenjivanja podruCja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a
postojeCe elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj moguéoj mjeri te
integrirati u krajobrazno uredenje.

U cilju zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti Planom se propisuju sljedeée mjere:
— ocCuvati i zastititi prirodni i kultivirani krajolik kao temeljnu vrijednost prostora

— oCuvati i obnavljati tradicijsko graditeljstvo kao nositelja prepoznatljivosti
prostora
— ocCuvati naslijedene vrijednosti krajobraza i slikovitih vizura.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 32.
Na podrucju obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama
vazeceg Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom.
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Prostor za odlaganje otpada planira se unutar prostorne cjeline T3-7.

Komunalni otpad u zoni potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vecCe
metalne kontejnere.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (papir, plastika,
staklo i drugo). Za postavljanje kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuci prostor,
po mogucnosti ograden prikladnom ogradom ili zelenilom, na nacin da ne ometa kolni
i pjeSacki promet i ne zagaduje okolis.

Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrSiti prema
komunalnom redu javnog komunalnog poduzecéa nadleznog za tu djelatnost.

Gradevni otpad koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata Plana zbrinjavat ¢e
se u skladu s vaze¢im Zakonom o otpadu, odvozom na odredeni deponij.

9. MJERE SPRJECAVANJA ]
NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 33.
Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivhe, karcinogene
toksicne otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova
te kemijsku ili bioloSku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar kampa su:

e odrzavanje ili poveéanje bioloSke raznolikosti zastitom autohtonih biljnih i
Zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog oneciScenja i oneciSc¢enja bukom

e smanjenje potrodnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih
sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom

e KkoriStenje energetski ucCinkovitin sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sun€eva energija)

e Kkoristenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda)
radi racionalne uporabe energije

e razvrstavanje i recikliranje otpada.

9.1. Cuvanje i poboljsanje kvalitete tla
Clanak 34

Zastita tla na podrucju obuhvata provodit ¢e se:
e planiranjem zelenih uredenih povrsina
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e zabranom gradnje Cvrstih gradevina, osim prateéih sadrzaja u ogranicenom
obimu
e zabranom poploc€enja trajnim poploCenjima.

9.2. Zastita zraka

Clanak 35.
Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije
onecCiScujucih tvari u zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih
standarda u skladu s propisama EU.

Djelatnosti koje su predvidene u zoni ne smiju naruSavati kvalitetu zraka pa nisu
predvidene one djelatnosti koje izazivaju znacCajnija zagadenja zraka.

9.3. Zastita voda

Clanak 36.
Prema Registru zasti¢enih podrucja (podrucja posebne zastite voda) Hrvatskih voda
akvatorij Novigradskog i Karinskog mora koji graniCi s podru€jem obuhvata Plana
oznacen je kao osjetljivo podrucje s loSom izmjenom voda.

Sadrzaji unutar obuhvata Plana moraju se planirati uz prethodne uvjete nadleznog
tijela za zastitu voda te uz postivanje sljedecih planskih mjera zastite voda:
e planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
procCiS¢avanje otpadnih voda
e zabrana, odnosno ograniCenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o
opasnim tvarima u vodama
e kontrolirano odlaganje otpada
e saniranje ili uklanjanje izvora oneciscenja.

9.3.1. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 37.
Na podrucju obuhvata nema registriranih bujicnih tokova niti Cestica javhog vodnog
dobra. Uz jugoisto¢nu granicu obuhvata formirana je prirodna depresija Gusareva
drazica, u kojoj za vrijeme vecih oborina mozZe doc¢i do formiranja povrSinskih tokova
koji zavrSavaju u uvalama. Na podrucjima gdje se ove vode slijevaju potrebno je
predvidjeti odgovarajuée objekte oborinske odvodnije.

9.4. Zastita od buke

Clanak 38.
Zastita od buke provodi se u skladu s vazec¢im Zakonom o zastiti od buke i vazecim
Pravilnikom o najviSim dopustenim razinama buke.
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Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovaraju¢ih materijala kod gradnje
gradevina, njihovim smjestajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila
prema izvorima buke.

9.5. Zastita od potresa

Clanak 39.
Prostor obuhvata Plana prema seizmiCkom kartama nalazi se u VIl zoni seizmicnosti
prema Mercali Cancani Sieberg ljestvici.

Protupotresnu gradnju gradevina treba provoditi sukladno zakonskim propisima o
gradnji i prema postojecim tehniCkim propisima za navedenu seizmiCku zonu.
Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i omoguciti
nesmetan pristup svih vrsta pomoci u skladu s vazecim propisima.

9.6. Zastita od pozara

Clanak 40.
Prema vaze¢em Pravilniku o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti
mjera zasStite od pozara, kampovi spadaju u gradevine (zahvate) skupine 2 -
zahtjevne gradevine. Za realizaciju zahtjevnih gradevina potrebno je ishoditi
prethodne uvjete nadleznog tijela, te je iste potrebno ugraditi u elaborat zastite od
poZara na osnovu kojeg Ce se izraditi glavni projekt.

Mjere zastite od pozara provode se u skladu s vaze¢im Pravilnikom o zastiti od
pozara ugostiteljskih objekata. U slu€aju da ¢e se unutar kampa stavljati u promet,
koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi potrebno je postupiti sukladno vazeéem
Zakonu o zapaljivim teku¢inama i plinovima. Vatrogasne pristupe projektirati u skladu
s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe. Mjesta postavljanja
hidranata i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se sukladno vazecem
Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara. Uredske sadrzZaje projektirati prema
austrijskom standardu TRVBN 115/00. TrgovaCke sadrZaje projektirati prema
austrijskom standardu TRVBN 138 (Prodajna mjesta gradevinska zastita od pozara)
ili ameriCkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2009.). Prilikom projektiranja izlaza i
izlaznih puteva treba koristiti americke standarde NFPA 101 (izdanje 2009.).

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore
cjevovoda, elektricnih instalacija, te okana i kanala kroz zidove i stropove,
ventilacijske vodove. Vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za
zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema poZaru, pokrov, podne obloge i
premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno
priznatim pravilima tehniCke prakse prema kojem gradevina projektirana. Za
ugradene materijale pribaviti ispravu od ovlastene pravne osobe o pozarnim
karakteristikama.

U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u
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obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozZar necCe
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasSenja pozara na
gradevinama i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden
prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza,
mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

Prilikom projektiranja gradevina koristiti vaZzece pozitivhe propise odnosno priznata
pravila tehniCke prakse, §to se temelji na Zakonu o zastiti od pozara (NN 90/10).

Za zahtjevne gradevine izraditi elaborat zaStite od pozara kao podlogu za
projektiranje mjera zastite od pozara u glavhom projektu.

10. URBANISTICKE MJERE
ZASTITE OD VELIKIH NESRECA

Clanak 41.
Urbanisticke mjere zastite od velikih nesreéa planiraju se u skladu s Procjenom
ugrozenosti od velikih nesre¢a izradenom za podruc¢je Opcine Novigrad te u skladu
sa vazeéim propisima:
e Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda
e Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora
e Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja.

Za planirane sadrzaje unutar obuhvata Plana najvedi rizik prijeti od poZara, potresa i
poplava. Mjere zastite od potresa definirane su u €lanku 39. ovih Odredbi. Mjere
zastite od pozara definirane su u ¢lanku 40. ovih Odredbi. Mjere zastite od mogucée
poplave u slu€aju velikih oborina provode se izgradnjom i odrzavanjem sustava
odvodnje oborinskih voda.

Za podrucje obuhvata Plana treba osigurati sustav uzbunjivanja stanovniStva prema
vazecim propisima.

S obzirom na malu izgradenost, povrSina za evakuaciju moze se formirati u bilo
kojem dijelu obuhvata Plana, ovisno o potrebi. Kao evakuacijski put moze se Koristiti
glavna prometnica u obuhvatu, koja se izvan obuhvata Plana ukljuCuje u prometnu
mrezu naselja i veZe na cestu D502.
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11. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 42.
Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja
zemljiSta, odnosno pripremu zemljiSta za izgradnju.

Potrebno je izvrSiti parcelaciju zemljista u skladu s ovim Planom odnosno
odgovarajuc¢im aktom za gradenje. Parcelacija zemljiSta se vr§i na osnovu ovog
Plana na nacin da svaka pojedina namjena predstavlja jednu gradevnu Cesticu.
Namjena povrSina prikazana je na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrSina u mjerilu 1:1000. Omoguc¢ava se fazna i etapna izgradnja uz uvjet da se
faze izgradnje prateCih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske
namjene odreduju proporcionalno u odnosu na svaku fazu formiranja smjestajnih
jedinica osnovne namjene.

Za rjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog podruc¢ja obuhvata Plana i okolnog Sireg
pripadajuéeg podrucja naselja mora se izraditi posebna projektna dokumentacija u
kojoj Ce se izvrditi detaljna analiza koli¢ina specificne potroSnje vode, provesti
odgovarajuci hidraulicki proracun, definirati trase i profili cjevovoda, te odrediti to¢no
mjesto priklju€enja na postojeci cjevovod.

Za planiranu kanalizacijsku mrezu na podru¢ju obuhvata Plana mora se izraditi
odgovarajuca projektna dokumentacija u kojoj ¢e se provesti detaljan hidrauliCki
proracun kanalizacijske mreze i ostalih kanalizacijskih gradevina, a obzirom na
stvarne koli€ine otpadnih voda na ovom podrucju

Komunalna infrastruktura na podrucju obuhvata Plana mora se izvesti u profilima
predvidenim Planom. lzuzetak €ine manje korekcije radi prilagodavanju fiziCkim
uvjetima terena i zadovoljavanju propisa. Komunalna i ostala infrastruktura moze se
izgraditi i u fazama, a na temelju odgovarajuceg akta za gradenje.

11l. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 43.
(1) Ova odluka stupa na snagu 8 dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku
Opc¢ine Novigrad®.

OPCINSKO VIJECE OPCINA NOVIGRAD

Klasa:350-02/18-01/20

Ur.broj: 2198/08-01-19-36

Novigrad, 18.12.2019
Predsjednik Opcinskog vije¢a
Antonio Sinov¢i¢
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Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19) i ¢lanka 30. Statuta Opcine Novigrad (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije
08/13) Opcinsko vije¢e Opcine Novigrad na svojoj 27. sjednici odrzanoj 18.12. 2019.
godine, donosi sljedecu:

ODLUKU
o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja
golf igraliSta (R1) Ladina — s prate¢im sadrzajima

|. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja golf igralista (R1) Ladina- s prateéim sadrzajima (u
daljnjem tekstu: Plan) izraden od strane stru¢nog izradivata ARHEO d.o.0. za projektiranje i
prostorno planiranje iz Zagreba.

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanisti¢ki plan uredenja golf igralista
(R1) Ladina- s prate¢im sadrzajima koji se sastoji od:

I. Tekstualnog dijela (Odredbe za provodenje)

Il. Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu M 1:2000 i to:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

2.1. PROMET

2.2. TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV

2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
4. NACIN | UVJETI GRADNJE

41. OBLICI KORISTENJA

4.2. NACIN GRADNJE

Elaborat iz stavka 1. ovog C¢lanka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se peCatom
Opcéinskog vije¢a Opcine Novigrad i potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opcine
Novigrad.

Clanak 3.
Urbanisti¢ki plan uredenja golf igralista (R1) Ladina- s prate¢im sadrzajima izraden je
prema Odluci o pokretanju postupka izrade istog (Sluzbeni glasnik Opcine Novigrad 01/18)
te u skladu s Prostornim planom uredenja Opc¢ine Novigrad (Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije, br. 11/02, 13/06, 8/08, 11/09, 20/10, 8/13, 16/16, 1/17).
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1.
UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u UrbanistiCkom planu
uredenja golf igralista(R1) Ladina — s prate¢im sadrzajima (u daljnjem tekstu Plan) su:

e zastita vrijednih podrucja i krajolika,

e temeljna obiljezja Opcine Novigrad i ciljevi razvoja Opc¢ine Novigrad (unutar zone
obuhvata Plana),
postivanje principa odrzivog koriStenja i kriterija zastite okolisa,
poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Plana,
racionalno koristenje infrastrukturnih sustava,
osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje u skladu s
potrebama gospodarskog razvoja.

Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznacene bojom i planskim znakom u
grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz broj “1. Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu
1:2000 i to:

1. Gospodarska namjena — ugostiteljsko turisticka T
e hotel TH
e VvieTV

e apartmani TA

2. Sportsko rekreacijska namjena — igraliSte za golf R1
3. Sportsko rekreacijska namjena — golf klupska kuc¢a R2
4. Sportsko rekreacijska namjena — servisna kuca R3
5. Sportsko rekreacijska namjena — djecje igraliste R4
6. Javne zelene povrsine Z1
7. Rasadnik drveéa Z2
8. Rasadnik tratine Z3
9. Zastitne zelene povrsine V4
10. Vodne povrsine (akumulacijsko jezero) \'
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11. PovrsSine infrastrukturnih sustava IS
IS1- parking
) 2.
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI
Clanak 5.

Unutar prostorne cjeline gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene (T) predvida se
gradnja pratecih i smjestajnih gradevina s time da povrSina zone istih iznosi max. 10%
cjelokupne zone golf igraliSta odnosno maksimalno 10ha.

Smijestajni kapaciteti mogu se graditi u gradevinama slijedeceg tipa:
¢ hotelu kategorije minimum Cetiri zvjezdice (TH),
e vilama kategorije minimum pet zvjezdica (TV), te
e apartmanskim gradevinama kategorije minimum Cetiri zvjezdice (TA).

Izgradnja smjesStajnih kapaciteta unutar povrSina gospodarske - ugostiteljsko turistiCke
namjene - vile (TV) i apartmani (TA) treba osigurati minimalno 200 m2 po postelji/lezaju.
Smjestajni kapaciteti hotela (TH) mogu se graditi isklju¢ivo unutar Planom odredene
povrSine s maksimalno 92 kreveta.

Ukupan kapacitet zone (vile, apartmani, hotel) iznosi 500 kreveta.
Ukupan broj kreveta u navedenim gradevinama mozZze iznositi maximalno:

e 34% ukupnog broja kreveta u apartmanima —TA (maksimalno 168 kreveta)
e 48% ukupnog broja kreveta u vilama —TV (maksimalno 240kreveta)
e 18% ukupnog broja kreveta u hotelu —TH (maksimalno 92 kreveta)

Izgradnja smjestajnih kapaciteta predvidena je zajedno s gradnjom golf igraliSta (18 rupa).

Gradnja svih zgrada unutar obuhvata Plana (smjestajne zgrade te prate¢e zgrade iz
poglavlja 3. ovih Odredbi) moguca je uz postivanje sljedecih uvjeta:
e ukupna tlocrtna povrSina (zemljiSte pod zgradom) svih zgrada u obuhvatu iznosi
maksimalno 20 000m?,
o ukupnza gradevinska bruto povrsina svih zgrada u obuhvatu iznosi maksimalno 50
000m*~.

Zemljiste pod zgradom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova zgrade osim balkona, na gradevnu cCesticu, uklju€ivsi i terase u
prizemlju zgrade kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

Clanak 6.
Unutar prostorne cjeline ugostiteljsko - turisticke namjene — TH(hotel) dozvoljava se :
e gradnja hotela uz pratecCe sadrzaje.
e uredenje zelenih povrsina-parkovno uredenje
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e uredenje trga
e rjeSavanje prometa u mirovanju za potrebe hotela.

Na povrSini predvidenoj za gradnju hotela dozvoljena je izgradnja: recepcije, trgovine za
potrebe zone, ugostiteljskin objekata za prehranu, ugostiteljskin objekata za zabavu i
sportsko rekreativnih sadrzaja (djecja igralista, sportski tereni, bazeni i sl.) .

Prostorna cjelina oznake TH predstavlja jednu (1) gradevnu Cesticu. Unutar prostorne
cjeline ugostiteljsko turistiCcke namjene — hotel TH, dopusta se gradnja uz slijedece uvjete:
¢ max. koeficijent izgradenosti iznosi kig = 0,30,
e max. koeficijent iskoristivosti iznosi kis = 0,80,
e max. dozvoljena katnost gradevina je Po+P+2K+Pk, uz max. visinu gradevine
v=11m,
e dozvoljava se formiranje gradevne Cestice, tako da prostorna cjelina ugostiteljsko
turisticke namjene — TH ujedno predstavlja i jednu gradevnu Cesticu,
e potrebno je osigurati minimum parkiraliSnih mjesta prema kriteriju 1 PM na 2 sobe u
hotelu.
e najmanje 40% gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina,
e moguca je gradnja otvorenog i/ili zatvorenog bazena.

Clanak 7.
Unutar prostornih cjelina ugostiteljsko turisticke namjene — TV — vile (TV-1 do TV-13)
dopusta se gradnja vila uz slijedece uvjete:
max. koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,25,
max. koeficijent iskoristivosti iznosi kis=0,50,
max. dozvoljena katnost gradevine je Po(S)+P+1K, uz max. visinu gradevine v=8m,
najmanje 50% gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina,
moguca je gradnja otvorenog i/ili zatvorenog bazena,
svaka vila mora imati neposredan pristup na internu prometnu povrsinu unutar zone,
potrebno je osigurati minimum parkiraliSnih mjesta prema kriteriju 1 PM po sobi.

Ovim Planom odredeno je 13 (trinaest) prostornih cjelina namijenjenih gradnji vila. Svaka
pojedina cjelina ureduje se kao jedna gradevna Cestica.

Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, 4.2. Nacin
gradnje u M:2000.

Prostorna cjelina Maximalni broj vila
TV-1 6
TV-2
TV-3
TV-4
TV-5
TV-6
TV-7

b1 O
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TV-8

TV-9

TV-10

TV-11

TV-12

TV-13
UKUPNO VILA

(e}
SOV WA~~~

Clanak 8.
Unutar prostornih cjelina ugostiteljsko turisticke namjene — TA — apartmani (TA-1, TA-2)
dopusta se gradnja apartmanskih gradevina uz slijedece uvjete:
e max. koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,25,
e max. koeficijent iskoristivosti iznosi kis=0,50,
e max. dozvolijena katnost gradevine je Po(S)+P+1K+Pk, uz max. visinu gradevine
v=8m,
e najmanje 50% gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina,
e moguca je gradnja otvorenog i/ili zatvorenog bazena,
e potrebno je osigurati minimum parkiraliSnih mjesta prema kriteriju 1 PM po
apartmanu.

Ovim Planom odredene su 2 (dvije) prostorne cjeline namijenjene gradnji apartmana.
Prostorne cjeline TA-1, TA-2 ureduju se kao zasebne gradevne Cestice. Unutar prostorne
cjeline oznake TA-1 moze biti smjeSteno 6 apartmanskih gradevina. Unutar prostorne
cieline oznake TA-2 moze biti smjeSteno 8 apartmanskih gradevina. 1 apartmanska
gradevina moze imati max. 4 stana.

Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, 4.2. Nacin
gradnje u M:2000.

3.
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA SPORTSKO -
REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 9.
Prostor u sportsko rekreacijskim zonama iz ovog ¢lanka namjenjuje se za uredenje terena
za sportsko-rekreacijske sadrzaje golf igraliSte (R1), gradnju golf — klupske kuée (R2), te
gradnju servisne kuce (R3).

Clanak 10.
Unutar prostorne cjeline sportsko-rekreacijske zone R1 predvida se gradnja igraliSta za golf
kao jedinstvene funkcionalne i prostorne cjeline koja predstavlja slozenu gradevinu u smislu
posebnih propisa o prostornom uredenju i gradnji, povrsine 70 ha.

IgraliSte za golf u uzem smislu Cine teren za igranje golfa s pripadajuéom infrastrukturom i
akumulacijska jezera.
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Teren treba biti izgraden i pripremlien za igranje golfa u skladu sa smjernicama
medunarodnih krovnih udruga igraca golfa s najmanje 18 rupa.

Rapored golf polja, rupa, akumulacijskih jezera i umjetnih vodotoka odreden je
aproksimativno u grafickom dijelu plana, te ¢e se odrediti projektom.

Clanak 11.
Unutar prostorne cjeline sportsko-rekreacijske namjene - R2 planirana je gradnja golf —
klupske kuce, parkiraliSta, garaze za smjeStaj vozila za interni promet, te ostalih
pripadajucih sadrzaja, bez moguénosti gradnje smjestajnih kapaciteta uz slijedece uvjete:
e max. koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,5,
e max. koeficijent iskoristivosti iznosi kis=2,0, max. koeficijent iskoristivosti nadzemno

iznosi kisN=1,5,
e max. dozvoljena katnost gradevine je Po(S)+P+2K, uz max. visinu gradevine v=11
m,

e udaljenost gradevina od granica gradevne Cestice nije odredena,

e za prostornu cjelinu sportsko rekreacijske namjene -R2 potrebno je osigurati 10PM
na parkiraliSnoj povrsini odredenoj ovim Planom. Dodatna parkiraliSna mjesta mogu
se rijeSiti na samoj Cestici sportsko-rekreacijske namjene -R2.

Clanak 12.

Unutar prostorne cjeline sportsko-rekreacijske zone R3 predvida se gradnja servisne kuce
namijenjene odrzavanju kompleksa golf igralista kao i prostori za smjeStaj radnika na
odrzavanju i servisiranju svih sadrzaja unutar obuhvata Plana uz slijedece uvjete:

¢ max. koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,5,

e max. koeficijent iskoristivosti iznosi kis=1,5, max. koeficijent iskoristivosti nadzemno

iznosi kisN =1,0,

e max. dozvoljena katnost gradevine je Po(S)+P+1K, uz max. visinu gradevine v=6 m,

e udaljenost gradevina od granica gradevne Cestice nije odredena,

e potrebno je osigurati minimalno dva (2) parkiraliSna mjesta unutar prostorne cjeline.

Clanak 13.
Unutar obuhvata Plana planirane su 2 povrSine sportsko-rekreacijske namjene-R4 (djecje
igraliSte) u neposrednoj blizini povrSina ugostiteljsko turisticke namjene za gradnju vila
(TV).
Unutar povrSine sportsko-rekreacijske namjene - R4 moguéa je gradnja djecjeg igraliSta i
postava urbane galanterije (koSevi, klupe).

4.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE |
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |

POVRSINAMA

Clanak 14.
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Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji, te gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama.

Manje infrastrukturne gradevine (trafostanice) mogu se graditi u zonama drugih namjena,
temeljem ovog Plana u skladu s tehnoloSkim potrebama i propisima, na nacCin da ne
naruSavaju prostorne i ekoloSke vrijednosti okruzenja.

Clanak 15.
Unutar obuhvata Plana osigurane su povrsine i koridori infrastrukturnih sustava i to za:
e prometni sustav;
e telekomunikacije i poste,
e energetski sustav;
e vodnogospodarski sustav.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim
Odredbama.

Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih gradevina potrebno je, u zoni obuhvata,
istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.

4.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 16.
Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i uredivati
gradevine, instalacije i uredaji za:

Cestovni promet

e uli¢na mreza,
parkiraliSta i garaze,
biciklistiCke staze
pjeSaCke prometnice

Clanak 17.
Neposredno uz jugoistodnu granicu obuhvata Plana prolazi Zupanijska cesta 76022
Novigrad (Z6019)-Paljuv-Z6258, te se koristi kao spojna cesta prema postojeéoj
Zupanijskoj cesti Z 6019 Posedarje-Novigrad-Pridraga koja prolazi neposredno uz
sjeverozapadnu i sjeveroisto¢nu granicu obuhvata Plana.

Clanak 18.
Unutar obuhvata Plana utvrdeni su za$titni koridori prometnica koje treba rezervirati i
oCuvati za izgradnju planirane, te prosirenje i modernizaciju postojece Planom obuhvacene
cestovne mreze. Koridori prometnica prikazani su u grafickim prikazima. Eventualno
proSirenje koridora prometnica nece se smatrati izmjenom ovog Plana.

Planirani cestovni koridori unutar zone obuhvata i neposredno uz nju imaju Sirinu od 14,00
m i 9,00m. Unutar koridora (14,00 m) predvidene su kolne povrSine dvosmjernog prometa u
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Sirini 6 m ( 2 x 3,0 m ) te obostrano zelene povrSine 1m, biciklisticke staze Sirine 1 m i
nogostup Sirine 2m. Ova prometnica €ine kompletan prometan sustav unutar obuhvata
plana i opskrbljuju sve sadrZaje u njemu.

Prometnu (ulicnu) mrezu postaviti tako da sve gradevne Cestice budu dostupne opskrbnim
i servisnim vozilima, osobnim vozilima i pjeSacima.

Za sve prometne povrsine uvjetuje se izvedba bez urbanistiCko arhitektonskih barijera.

Promet u mirovanju odnosno parkirne povrsine bit ¢e rijeSene u okviru prostornih cjelina
prema Odredbama za provodenje ovog Plana, te na predvidenom parkiraliStu pored
klupske kuce.

4.1.1. Parkiralista i garaze

Clanak 19.
Promet u mirovanju obvezatno treba rijeSiti unutar gradevne Cestice, te na predvidenom
parkiraliStu pored klupske kuée u skladu s odredbama ovog Plana.

Clanak 20.
Unutar obuhvata Plana planira se parkirna povrsina sa cca 330 PM ispred klupske kuée, za
koju se formira zasebna gradevna Cestica. Minimalna dimenzija parkirnog mjesta za osobna
vozila iznosi 2,50x5,0 m, a za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti prema
vazecem Pravilniku o osiguravanju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

Prilikom projektiranja garaza, koristiti vazeCe pozitivne hrvatske propise odnosno priznata
pravila tehniCke prakse, Sto se temelji na vazecem Zakonu o zastiti od pozara.
Unutar parkirne povrsine predvida se i spremiste golf automobila.

Clanak 21.
Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da se omogucdi
slobodno kretanje invalidnim osobama.

4.2. Uvjeti gradnje elektronickih komunikacija

Clanak 22.

Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti
podruCja radijskim signalom svih davatelja usluga i buduéim potrebama prostora,
planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima
na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima, bez detaljnog
definiranja (toCkastog oznacavanja) lokacija vodeci racuna o moguénosti pokrivanja tih
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te
antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedniCkog koriStenja od strane svih
operatora gdje god je to moguce.

Mjesta konekcije na postoje¢u elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu/mrezu (izvan
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obuhvata Plana) treba izvesti vodeéi racuna da se ne naruSi integritet postojece
elektroniCke komunikacijske mreze.

Uz planiranu trasu elektroniCke komunikacijske infrastrukture planom je moguce postauviti
dodatne eventualno potrebne gradevine (male zgrade, vanjski kabinet- ormari¢ za smjestaj
telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili
rekonfiguraciju mreze.

Clanak 23.
Do svakog planiranog objekta treba planirati i postaviti instalacijske cijevi @50mm, te ih
povezati na postoje¢e TK kabele.

Potrebno je poloziti u osigurane trase prometnica minimalno Cetiri cijevi kabelske
kanalizacije po glavnim trasama kabelske kanalizacije, te po dvije cijevi po odvojcima i
ograncima kabelske kanalizacije (cijev @ 50 mm).

Trasa komunikacijskog voda je, u pravilu, planirana u pjeSackim nogostupima, unutar trase
prometnica.

Pri paralelnom vodeniju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim instalacijama
treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

Kabelski zdenci kao sastavni dio kabelske kanalizacije montaznog su tipa razliCitih veliCina
s odgovarajuéim poklopcima prema HAKOM uputama (NN 114/2010).

Zdenci kabelske kanalizacije i poklopci na njima kao integralna cjelina moraju zadovoljiti
uvjet nosivosti; 125 kN u pjeSackom hodniku i slobodnom terenu, 400 kN u kolniku i svim
ostalim povrS§inama predvidenim za promet vozila.

Pri projektiranju i izvedbi dijelova komunikacijske mreze potrebno je primijeniti materijale
koji su atestirani za ugradnju u javhu komunikacijsku mrezu te koristiti upute za pojedinu
vrstu radova koje izdaje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima.

Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt
za gradenje novih ili rekonstrukcije postojecCih objekata, ove se trase mogu korigirati radi
prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije
ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu Planom predvidenog cjelovitog rieSenja.

4.3. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze

Clanak 24.
Izgradnja gradevina i uredaja komunalne infrastrukturne mreze mora biti u skladu s
propisanim opéim i posebnim uvjetima za ove vrste gradevina te ¢e se odgovaraju¢om
struénom dokumentacijom razradivati.

Planom su odredene trase mreZze komunalne infrastrukture. Kod izrade projektne
dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih
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objekata komunalne infrastrukture Planom utvrdene trase mogu se Kkorigirati radi
prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije
ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne infrastrukturne
mreze predvidenih ovim Planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim
aktom za gradenje moze se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu
utvrdene ovim Planom, ukoliko se time ne naruSavaju Planom utvrdeni uvjeti koristenja
povrsina.

Clanak 25.
Planom su osigurane povrSine za razvoj gradevina, objekata, uredaja slijedecih sustava
komunalne infrastrukture:
e energetski sustav (elektroenergetska mreza i plinoopskrba)
e vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda)

Detaljno odredivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su odredeni ovim
Planom, utvrduje se lokacijskim odobrenjem vodeci raCuna o konfiguraciji tla, posebnim
uvjetima itd.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno je pridrzavati se vazeCih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.

Kod paralelnog vodenja vodovoda s drugim instalacijama projektant se mora pridrzavati
pravila da se vodovod i elektroenergetski kabeli moraju predvidjeti na suprotnim stranama
kolnika.
Minimalni razmaci vodovoda i drugih instalacija u horizontalnoj projekciji moraju iznositi:

¢ od kanalizacije najmanje 1,0 m,

¢ od visokonaponskog kabela najmanje 1,5 m,

¢ od niskonaponskog kabela najmanje 1,0 m,

e od TK voda najmanje 1,0 m.

U kanal instalacija vodovoda i kanalizacije nije dozvoljeno postavljanje bilo kojih drugih
instalacija (struje, telefona, uzemljenja itd.).

Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz ovog c&lanka predvidena u koridorima
prometnih povrSina mora se izvoditi kao podzemna.

Komunalna infrastruktura moze se izvoditi i izvan koridora prometnih povrsina, pod uvjetom
da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe odrzavanja ili zamjene.

Priklju€enje na pojedinu komunalnu instalaciju vrSi se u skladu s uvjetima distributera iste.
4.3.1. Vodoopskrba

Clanak 26.
Nova vodovodna mreza mora se planirati od cijevi iz nodularnog lijeva (duktilnih) za
profile jednake ili vece od NO 80mm, a za manje profile od pocincanih celiCnih
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cijevi, uz napomenu da vanjsku izolaciju i jednih i drugih treba odrediti prema
stupnju agresivnosti okolnog tla i utjecaju elekiroenergetskin postrojenja.

Kod paralelnog vodenja vodovoda s drugim instalacijama projektant se mora
pridrzavati pravila da se vodovod i elekiroenergetski kabeli moraju predvidjeti na
suprotnim stranama kolnika. Inac¢e, minimalni razmaci vodovoda u horizontalnoj
projekciji moraju iznositi:

e 0od visokonaponskog kabela najmanje 1.5 m,

e 0d niskonaponskog kabela najmanje 1.0 m,

e odTK voda nagjmanje 1.0 m,

e od kanalizacije barem 2.0 m u horizontalnoj projekciji izmedu stijenki cijevi,
odnosno ako zbog posebnih uvjeta to nije moguce postici, uz posebna
tehnicka rieSenja zastite vodovoda od utjecaja kanalizacije koja se mora
poloziti ispod vodovoda.

Vodovod se obvezatno planira iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije
moguce drugacije, i to uz posebno tehnicko-projektno riesenje zastite vodovoda,
moze se dopustiti odstupanje od tog pravila kao i smanjenje razmaka u slucaju
paralelnog vodenja. Cjevovode treba planirati u nogostupu ili zelenom pojasu dalje
od drveca i njihovog korijenja, a u kolniku se smiju planirati samo kod prelaska s
jedne na drugu stranu prometnice. U koristenju nogostupa ili zelenog pojasa
projektant vodovodu treba dati prednost u odnosu na druge instalacije jer u sluCaju
kvara jedino kod vodovoda, ako je smjesten u kolniku, nastaje iznenadni faktor
ostecenja asfalta, ugrozavanja prometa i opasnosti (izdizanje kolnika, voda na
kolniku s mogucnosti poledice, ulegnuce kolnika i sL), a Cest je sluCaj otezanog
pristupa za popravak vodovoda i izvodenje kucnih prikljuCaka kad su u pitanju
elektro ili TK kabeli koji su redovito pli¢i tako da se u slucaju otkopavanja vodovoda
dogadaju i ostecenja podzemnih kablova pri Cemu postoji i opasnost od napona.
Vodovodna mreza u nacelu ne smije prolaziti parkiralistem, a izricito je to
zabranjeno ako na fakvim mijestima postoji mogucénost izvodenja vodovodnih
prikljuCaka. To znacCi da poklopci vodomjernih okana i kape ulicnih ventila na
pocetku prikljuCnih vodova ne smiju biti na parkiralistu, tj. moraju biti na dostupnom
mijestu (izvan kolnika, na pjesackoj ili zelenoj povrsini).

Za svaki dio javne uliche vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao treba
izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzie ili gotovog
projekta, mora dostaviti Vodovodu d.o.o. Zadar na pregled i potvrdu glavnog
projekta prije podnosenja zahtjeva za izdavanjem gradevinske dozvole. Projektanti
(projektant) vodoopskrbnin gradevina duzni od Vodovoda d.o.o. Zadar trebaju
zatraziti prethodne vodovodne uvjete (pocetne podatke i osnovne tehniCke uvjete
za projektiranje) u fazi izrade idejnog projekta. Projektant (projektant vodovodnih
instalacija) je za potrebe izrade idejnog (glavnog) projekta pojedine gradevine
duzan od Vodovoda d.0.0. Zadar zatraziti pocetne podatke i prethodne uvjete za
prikljucenje i projektiranje.
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Potrebno je izgraditi sustav navodnjavanja golf terena. Detaljna analiza potreba za vodom i
osiguranja potrebnih koli¢ina (tzv. bilanca voda) bit ¢e provedena u fazi izrade projektne
dokumentacije i Studije utjecaja na okoliS. KiSnica, i dio prikupljenih i proc€is¢enih otpadnih
voda sakuplja u akumulacijama koje Ce se izgraditi u obuhvatu Plana te Koristiti za
navodnjavanje golf terena. U nedostatku potrebnih koli€¢ina vode dodatno bi trebalo istraZiti
mogucnost koristenja podzemnih voda kao i privremenog koristenja vode iz (trenutno)
napustenog izvorista Nazret u blizini, u dogovoru s Vodovodom d.o.o. Zadar. Buduci sustav
navodnjavanja u obuhvatu Plana ne smije biti planiran prskanjem.

Clanak 27.
Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar obuhvata Plana u koridoru planiranih
prometnica mora se izvesti mreza protupozarnih hidranata na maksimalnoj medusobnoj
udaljenosti koja je dopustena vazecim Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

Na mjestima gdje nije moguce postaviti nadzemne hidrante predvidjeti podzemne hidrante.
Ispod ,N“ komada hidranta i armatura betonirati betonski blok-oslonac 40x40x10 cm.
Vodovodni priklju€ci izvode se od Celicnih pocin€anih cijevi, ogrlice s ventilom - na cijevi,
dekorodal trakom kao izolacijom cijevi, kudelja ¢esljana i pripadajudi fitinzi-spojni komadi.

4.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 28.
Ovim Planom planira se izgradnja sustava za odvodnju sanitarnih otpadnih, oborinskih i
drugih voda i to tako da se primjenjuje razdjelni sustav kanalizacije.

Realizacija planirane zone golf igraliSta ,Ladina“ s prate¢im sadrzajima uvjetuje potpunu
izgradnju mreze odvodnje kako sanitarnih tako i oborinskih voda.

Sanitarne otpadne vode prikupljaju se u sustave zatvorene kanalizacije te se putem
voda. Prostorne cjeline TV-1 do TV-7 vezane su na uredaj za procCiS€ivanje u
sjeverozapadnom dijelu obuhvata. Sanitarne otpadne vode iz prostornih cjelina TV-8 do TV-
vode iz cjelina TA-1 i TA-2 te iz hotela usmjeravaju se prema procisc¢ivacu u jugoistocnom
dijelu obuhvata.

Obzirom da je Odlukom o odredivanju osjetljivin podrucja (NN 81/10 i 141/15), Novigradsko
i karinsko more proglaseno osjetljivim podru¢jem (eutrofno podrucje), zahtjeva se primjena
visokog stupnja prociS¢avanja otpadnih voda svih "prate€ih sadrzaja golf terena" kao i
onemogucéavanje dotoka sastojaka umjetnih gnjojiva i pesticida u podzemne vode.

Nakon procCiS¢avanja otpadnih sanitarnih voda na odgovarajuci propisani stupanj vrsi se
ispustanje vode u akumulacijski bazen (koristi se za zalijevanje) ili u upojni bunar, Sto
zahtjeva postupke prociS¢avanja sa vrlo visokim ucincima, tj. sa stroZim uvjetima za
pojedine parametre oneciscenja.
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Cjevovod kanalizacije izvodi se kao gravitacijski sa [1 300 te se uz minimalni pad od 0,25
0,5%, otpadne vode usmjeravaju prema planiranim uredajima za proci§¢avanje otpadnih
voda.

Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode
smjestene unutar zelenih povrSina ili pjeSackih staza te se upustaju u oborinsku kanalizaciju
i prikupljaju u akumulacijskim jezerima ili bunarima te koriste za zalijevanje i sl.

Projektiranje, izvodenje i koriStenje svih jezera, vodotoka i ostalih vodnih tijela unutar
obuhvata Plana treba vrsiti uz punu zastitu okolnog terena od moguceg plavljenja preljevnih
voda. Za vece parkirne povrSine (preko 10 vozila) potreban je tretman preko separatora
pijeska i masti prije upustanja u akumulacijska jezera, bunare ili okolni teren.

Oborinske vode pojedinog korisnika prostora, prije upustanja u javnu oborinsku kanalizaciju,
trebaju unutar njegove Cestice biti kondicionirane i prociS¢ene do nivoa standardnih
oborinskih voda.

Clanak 29.
Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova obavezno izvesti reviziona okna kao i kod
svih mjesta prikljucenja.

Za cijevni sustav kanalizacije koristiti PVC cijevi ili polietilenske cijevi (PEHD).

4.3.3. Plinoopskrba

Clanak 30.
U svim planiranim ulicama na podruCju obuhvata Plana, planirana je izgradnja
srednjetlacnih polietilenskih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara, predtlaka.

Uli¢ni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlji da prosje¢na
dubina polaganja plinovoda mijereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlacne
plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za ku¢ne

prikljucke 0,6 —1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prijeéi dubinu 2 m.

Plinovod polozZiti u rov na pripremljenu posteljicu od sitnog pijeska minimalne debljine 10
cm. Ispod cijevi ne smije biti kamencica kako cijevi na tom mjestu ne bi nalijegale na njih, jer
bi to zbog koncentracije nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi.

Prilikom zatrpavanja zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s najmanjom debljinom nadsloja
iznad vrha cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slojevima od po 30 cm uz propisno nabijanje.
Na visini 30 — to cm od vrha cijevi postaviti traku za obiljezavanje plinovoda s natpisom
«POZOR PLINOVOD». Osim te trake postaviti i traku s metalnom Zicom koja sluzi za
otkrivanje trase plinovoda.

Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim toCkama ugraditi
posude za sakupljanje kondenzata, koje se proizvode od polietilenskih spojnih elemenata.
Prijelaze plinovoda koji prolazi ispod vaznijih cesta te prolaze kroz zidove izvesti busenjem i
umetanjem polietilenske cijevi u zastitnu cijev s tim da se izmedu cijevi stave odstojni
prsteni, a krajevi cijevi zatvore gumenom mansetom. Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija

13

KONACNI PRIJEDLOG PLANA ARHEO d.o.o. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOLF IGRALISTA (R1) LADINA-S PRATECIM SADRZAJIMA

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

plinovoda zbog sigurnosnih razloga u slu€aju havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistoce ili
pri pustanju plinovoda u rad.

Sekcije plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima. Osigurati propisane sigurnosne
udaljenosti od elektroenergetskih vodova, plinovoda, cjevovoda kanalizacije, kao i njihovih
postrojenja.

Clanak 31.
U svezi izgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreze treba primijeniti domace vazece
propise (npr. Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P.1.600 i drugo), te
njemacke propise (DVGW regulativu i EU DIN norme).

Clanak 32.
Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za projektiranje, gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica («Sl.list» br.
10/90 i 52/90.), koji se primjenjuje temeljem &lanka 20. Zakona o tehni¢kim zahtjevima za
proizvode i ocjeni sukladnosti.

4.3.4. Elektroenergetska mreza i vanjska rasvjeta

Clanak 33.
Na podrucju obuhvata ovog Plana od elektroprijenosnih uredaja postoji elektroenergetski
kabel 10(20) kV koji prolazi prometnicom uz jugoisto¢nu granicu obuhvata Plana.

Na citavom podruju Opcine Novigrad kako je predvideno programom razvoja
elektroenergetske mreze planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV i to iskljucivo
kabliranjem. Sve planirane trafostanice 20kV/04 izvodit ¢e se prema potrebama korisnika
odnosno prema zahtjevu za izgradnjom na dijelu podrucja.

Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne Cestice mora iznositi 1m, a od
ceste (puta) 3m. Minimalna povrSina za smjeStaj TS 20/0,4 Kv iznosi 30 m2.
Transformatorska stanica mora imati pristup s javne prometne povrsine. Transformatorske
stanice se mogu izvesti i u sklopu novih gradevina.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih objekata trase iz
Plana se mogu korigirati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima
i stanju na terenu.

Ukoliko se pokazZe potreba za dodatnom koli€inom elektricne energije, dozvoljava se
izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene $to se ne¢e smatrati
izmjenom ovog Plana.

Clanak 34.
Jedan izlaz iz transformatorske stanice 20/0,4 kV treba osigurati za mrezu vanjske rasvjete.

Mjerenje potroSnje elektricne energije vanjske rasvjete bit ¢e u posebnom
slobodnostojeéem razvodnom ormaru, smjestenom izvan trafostanice.
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Mjerenje potroSnje elektricne energije za pojedine korisnike izvest e se direktnim brojilima
u okviru glavnog razvodnog ormara.

Clanak 35.
Vanjska rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski
dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.

Svjetiljke vanjske rasvjete bi trebale biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.

Clanak 36.
Zastita od napona dodira na instalaciji vanjske rasvjete rjieSava se sustavom nulovanja. Sve
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa
zastitnim vodi€em, a nul vodi€ i zaStitni vodi€¢ trebaju se pouzdano povezati u
transformatorsku stanicu.

U okviru mreze vanjske rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja kroz

uzemljenje stupa na uzemljiva¢ koji se polaze uz kabele u rovu od TS do gradevine i
stupova vanjske rasvjete.

5.
UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

5.1. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 37.
Unutar obuhvata Plana odredene su povrSine koje Ce se uredivati kao javne zelene
povrsine (Z1).

Javne zelene povrSine su neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom
i sadrzajima temeljno ekoloSkih obiljeZja, namijenjen Setnji i odmoru korisnika.

Funkcionalno oblikovanje zelenih povrS§ina odreduju prirodne karakteristike prostora,
kontakine namjene i potreba za formiranjem ekolo$ko, edukativno estetskih i rekreativnih
povrsina.

Oblik zelenih povrSina odreduje nacin i razinu opremljenosti sadrzajima, gradevinama i
drugom opremom, $to se odreduje projektima opremanija.

Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme unutar zelenih povrsina uvjetovana je realizacijom
planirane zelene povrsine u cjelini, a odredena je urbanim pravilima.

Unutar zone zelenih povrS§ina mogu se graditi i uredivati Setnice, odmorista, djecja igralista,
rekreativne povrsine, vjezbalista, sjenice, spremista za rekvizite i sl.

5.2. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina
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Clanak 38.

Urbanistickim planom uredenja odredene su neizgradene povrSine koje su kategorizirane
kao zastitno zelenilo (Z).

Zastitno i pejzazno zelenilo pretezno je neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite
okoliSa (tradicionalni krajolici, zastita od buke, zastita zraka i slicno).

Planom se predvida uredenje zelenih povrSina u skladu s prirodnim osobitostima prostora i
u svrhu uredenja prostora i zastite okolisa.

Pri uredivanju zastitnih zelenih povrSina u koridorima prometnica treba paziti da se ne
ugroze preglednost i sigurnost prometa, narocito u blizini krizanja (sadnja niskog raslinja).

5.3. Uvjeti uredenja ostalih zelenih povrsina

Clanak 39.
Urbanistickim planom uredenja odredena je zelena povrSina koja je kategorizirana kao
rasadnik drveca (Z2).

PovrSina ove namjene koristi se za uzgoj travnih povrSina visokog raslinja za potrebe
odrzavanja i sanacija golf igraliSta te uredenja svih zelenih povrSina kao i hortikulturno
opremanje zelenila unutar infrastrukturnih povrsina.

U okviru povrSina ove namjene moguca je izgradnja staklenika i plastenika te gradnja
gradevine za smjestaj alata i pribora kao i prostora za zaposlenike do max. povrSine 100
m2.

Clanak 40.
Urbanistickim planom uredenja odredena je zelena povrSina koja je kategorizirana kao
rasadnik tratine (Z3).

PovrSina ove namjene koristi se za uzgoj travnih povrSina niskog raslinja za potrebe
odrzavanja i sanacija golf igraliSta te uredenja svih zelenih povrSina kao i hortikulturno
opremanje zelenila unutar infrastrukturnih povrsina.

U okviru povrSina ove namjene moguca je izgradnja staklenika i plastenika te gradnja

gradevine za smjestaj alata i pribora kao i prostora za zaposlenike do max. povrsine 100
m2.

6.
MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

6.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja
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6.1.1. Zastita prirodnih vrijednosti i posebnosti

Clanak 41.
Unutar obuhvata predmetnog plana ne nalazi se niti jedno podrucje zastiCeno temeljem
Zakona o zastiti prirode (Narodne novine 80/13).

Prilikom planiranja pojedine dijelove treba saCuvati kao zelene i zaStitne zelene povrSine
tako da se u Sto vecCoj mjeri saCuva postojeca vegetacija, a ozelenjavanje ukoliko je
potrebno vrSiti autohtonim vrstama drveca i grmlja. U cilju oCuvanja prirodne bioloske i
krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost treba ocCuvati podrucja prekrivena
autohtonom vegetacijom lokve i njihovu neposrednu okolicu.

Kako se u sklopu golf igralista planira izgradnja umjetnih akumulacija ili vodenih povrSina
iste trebaju izgledom i vegetacijskim sastavom oponasati prirodne lokve.

Smijestaj gradevina planiran je tako da se uklopi u zelenilo (o€uvanje postojece vegetacije),
s malom gusto¢om izgradnje i s malom katnosti. Pri oblikovanju gradevina treba Koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi. U cilju o€uvanja krajobraznih vrijednosti planirati izgradnju gradevina na nacin da
se ne naruSi fizionomija krajobraza, gradnja se ne smije vrSiti na osobito vrijednim
panoramskim to¢kama nacin i uvjeti gradnje definirani su kroz Odredbe za provodenje ovog
Plana.

U najveéoj mogucoj mjeri zonu je potrebno planirati na nacin da se saCuvaju postojeci
suhozidi odnosno da se suhozidi izmjeste na nacin da predstavljaju ogradu izmedu razli€itih
namjena unutar zone.

Na podrucju obuhvata UPU previden je zatvoreni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih
voda, tako da se onemogudi bilo kakav utjecaj na podzemlje i more.

Infrastruktura unutar zone planirana je unutar cestovnih, odnosno uliénih koridora.

Izgradnja smjestajnih kapaciteta T1 i T2 previdena je zajedno s izgradnjom golf igralista s
najmanje 18 rupa. Isto se odnosi i na izgradnju servisne kuce R3 i klupske kuce R2 .

Clanak 42.
Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala
kada moze doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli€nih
Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te
poremecaja u vodnom rezimu provodit ¢e se izgradnjom zastitnih i regulacijiskih vodnih
gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra te
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja te
radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od
5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom
pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na€in umanijiti proto€nost korita i pogorsati vodni
rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se
inundacijski pojas moze smanijiti do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
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vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili
parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno dobro, duzan je omoguciti
nesmetano izvrSavanje radova na CiSéenju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije
izgradnjom predmetne gradevine ili njezinim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umaniiti
propusnu moc¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te se za vrijeme izvodenja radova
ne smije niti privremeno odlagati bilo kakav materijal u korito vodotoka.

Postojeca neregulirana korita povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na na€in da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim
aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rieSenje uredenja korita sa
svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na Cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj
prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje Ce istovremeno omoguciti siguran i blagovremen
protok voda vodotoka, te odrzavanje i €iS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za
mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloSkih mjerenja ili kao rezultat primjene neke
od empirijskih metoda.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti
mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno, predvidjeti i rekonstrukciju postojeéih propusta
zbog male propusne moci ili dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva
novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,0 m odnosno izraditi tehnicko
rieSenje eventualnog upustanja “Cistih® oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se
osigurati zastita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih
voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja
radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka. Na mjestima gdje
prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska
kineta i sl) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim
instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanijio projektirani slobodni profil korita,
kojim Ce se osigurati statiCka stabilnost postoje¢e betonske kinete, zidova ili obaloutvrde,
odnosno kojim se nece poremetiti postojeci vodni rezim. Os mosta ili propusta postaviti Sto
okomitije na uzduznu os korita, a $irina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila.
Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u
sadas$nje i buduée urbanisticko rjeSenje tog prostora.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim pratecim objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka korita, izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati statiCka i hidrauliCka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod neregularnih korita udaljenost
treba biti minimalno 3,0m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnhog vodnog
dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. Samo u odredenim
sluCajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.
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Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucénosti je potrebno izvesti u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza
izvesti popreCno i po mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija
prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u
betonski blok €ija ¢e gornja kota biti 0,5 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna
vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba
usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita
vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identicnim kanalom i na isti naCin. Teren
devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrSinsko otjecanje.

Unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati apsolutnu zastitu podzemnih voda. Ovo
zahtijeva primjenu visokog stupnja prociS¢avanja voda svih "pratecih sadrzaja golf terena"
kao i onemogucavanje dotoka sastojaka umjetnih gnojiva i pesticida u podzemne vode.

6.1.2. Zastita kulturne bastine

Clanak 43.
Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih nepokretnih kulturnih dobara.

Terenskim pregledom nije evidentiran niti jedan arheoloski lokalitet, samostojeéa struktura
niti pokretni arheoloski nalaz. Jedine strukture koje nisu konkretno vezane uz modernu
poljoprivredu i stoarstvo gomile su oznake 15i 18, za koje postoji vrlo slaba moguénost da
pripadaju arheoloSkom kontekstu.

Predlaze se arheoloski nadzor pri zemljanim radovima uklanjanja ovih gomila kao mjeru
kojom bi se dobila kona¢na potvrda funkcije ovih elemenata.

Unutar obuhvata Plana evidentirani su elementi tradicijske bastine poput suhozidnih
konstrukcija, pastirskih kucica, bunara, lokvi, klakara i sl..

Predlaze se dokumentiranje cjelovitih konstrukcija koje su joS uvijek u upotrebi. To se
prvenstveno odnosi na suhozidne objekte (objekti oznake 8, 23 i 28.), koji se nalaze unutar
obuhvata Plana. Ostali elementi predstavljaju davno napustene parcele zarasle u gustu
makiju.

Potrebno je, gdje god okolnosti dopustaju, planirati zahvate izvan podrucja visoke Sume
kako ne bi doslo do njezinog uniStavanja i/ili degradacije, odnosno da se isto svede na
minimum.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili

ispod povrsine tla, naide na arheolosSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Konzervatorski odjel u Zadru.

7.
POSTUPANJE S OTPADOM
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Clanak 44.
Na podru¢ju obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama
vazeceg Zakona o otpadu.

Prostor za odlaganje otpada mora biti postavljen na za to odgovarajuce dostupno i
zasticeno mjesto.

Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrsiti prema
komunalnom redu javnog komunalnog poduzec¢a nadleznog za tu djelatnost.

Gradevinski otpad koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata Plana zbrinjavat ¢e se u
skladu s Zakonom o otpadu, odvozom na odredenu deponiju.

Radove na izgradniji planiranih sadrzaja planirati na naCin da se razdvaja plodni dio humusa
od ostalog iskopa te da se humus i ostali materijali od iskopa u najve¢oj mogucoj mijeri
iskoriste na samom prostoru obuhvata Plana.

Otkos travnatih povrSina golf igraliSta koristiti u najve¢oj mogucoj mjeri za prihranjivanje
razli€itih zelenih povrSina u prostoru obuhvata Plana.

8.
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 45.
Definiran niz mjera zastite okoliSa. €ija je primjena moguca na dvije razine:
¢ na planskoj razini UPU-a Ladina - mjere ublazavanja utjecaja,
e na projektnoj razini za specificne zahvate planirane UPU-om Ladina - smjernice za
ublazavanje utjecaja prilikom projektiranja zahvata.

Prilagodba klimatskim promjenama

Clanak 46.
U nastavku razvoja projekta golf igraliSta Ladina s prate¢im sadrzajima sustavno razmatrati
osjetljivost na klimatske promjene i njihove moguce posljedice sukladno razini dostupnih
podataka i projektnih rjieSenja. Sadrzaje unutar obuhvata UPU Ladina prilagoditi sukladno
utvrdenoj osjetljivosti.

Predvidjeti mogucnost koridtenja kiSnice i podzemnih voda za zalijevanje golf igralista u
nedostaku potrebnih koli€ina.

Na razini procjene utjecaja na okoli§ golf igralista izraditi bilancu voda za ukupno podrucje
obuhvata UPU Ladina (otpadne vode, vode za zalijevanje i sl.).

Zastita tla ;
Clanak 47.
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Tlo se oneciSc¢uje na viSe nacina, a zbog zastite i sprjeCavanja ovakvih nepovoljnih utjecaja
na tlo potrebno je poduzimati slijedece mjere i aktivnosti:
e potrebno je dugorocno kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla,
e sprijeCiti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloze u tlo,
posebice duz znacajnijih prometnica,
¢ rijeSiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda, okolnih prometnih povrSina,
e uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugorocno, organizirano i
kontrolirano postupanje s otpadom,
e poduzeti pravodobne mjere za saniranje posljedica mogucéih akcidenata koji bi
uzrokovali oneciscenja tla (prometne nezgode nakon kojih je u okoli$ istekla nafta ili
naftni derivati, nezgode pri prijevozu opasnih otpadaii sl.)

Zastita zraka

Clanak 48.
U nastavku razvoja projekta golf igraliSta Ladina s prate¢im sadrzajima predvidjeti izvedbu
ugostiteljsko-turistiCkih sadrzaja i golf kuce u visokoj energetskoj u€inkovitosti, odnosno kao
niskoenergetske zgrade te razmotriti moguénost koriStenja obnovljivih izvora energije za
potrebe grijanja.

Zastita voda i mora

Clanak 49.
Glavni izvori oneciséenja na podru¢ju obuhvata Plana bit ¢e otpadne vode ugostiteljsko-
turistickih objekata.

Zbog zastite i sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode i vodotoke potrebno je
poduzimati slijedece mjere i aktivnosti:
e planiranje i izgradnju zatvorenih sustava za odvodnju otpadnih voda
e za podrucje obuhvata Plana potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja otpadom
koji ¢e omoguciti dugoro€no i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada, te organizirano i
kontrolirano postupanja s otpadom.
e Unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati zastitu podzemnih voda. Ovo zahtijeva
primjenu visokog stupnja proc¢iS§¢avanja voda svih "pratecih sadrzaja golf terena" kao
i onemogucavanje dotoka sastojaka umjetnih gnojiva i pesticida u podzemne vode.

Za odrzavanje uredenih povrsina golf igraliSta koristiti najmanju mogucu koli€¢inu kemijskih
zastitnih sredstava, maksimalno ograniciti njihovo prostorno koristenje i kontrolu vremena
primjene (ovisno o meteorolo$kim, sezonskim i drugim aspektima). Prilikom izbora kemijskih
sredstava uvaziti naCela netoksicnosti, biorazgradivosti i visokoselektivhog djelovanja.

Prije provedbe procjene utjecaja na okoli§ golf igraliSta i/ili ocjene o potrebi procjene
utiecaja na okoli§ uredaja za proCiS€avanje sanitarnih otpadnih voda iz
ugostiteljskoturistiCkih objekata istraziti upojnost lokacije upustanja u slu€aju upustanja
prociScenih otpadnih voda u podzemlje.

Zastita od buke

21
KONACNI PRIJEDLOG PLANA ARHEO d.o.o. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOLF IGRALISTA (R1) LADINA-S PRATECIM SADRZAJIMA

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 50.
Radi zastite od buke potrebno se pridrzavati vazeCe zakonske regulative prilikom izgradnje
novih i rekonstrukcije postojecih gradevina.

Smanjenje buke posti¢i ¢ée se upotrebom odgovarajucih materijala kod gradnje i
rekonstrukcije gradevina, njihovim smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog
zelenila prema izvorima buke a prvenstveno prema ja¢im prometnicama.

Zastita od pozara

Clanak 51.
Vatrogasni pristupi su osigurani po svim planiranim prometnim povrSinama Cime je
omogucen pristup do svake gradevne Cestice.

Na podru¢ju obuhvata Plana predvidene mjere zastite od pozara definirane su vazecim:
Zakonom o zastiti od pozara, Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe te Pravilnikom
o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara.

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 3m ili manje, ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno
opterecCenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli€inu
otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili
zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

Prilikom projektiranja gradevina koristiti vazeCe pozitivhe propise odnosno priznata pravila
tehniCke prakse, Sto se temelji na Zakonu o zastiti od pozara (NN 90/10).

Za zahtjevne gradevine izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje
mjera zastite od pozara u glavhom projektu.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se predvidjeti vanjska
hidrantska mreza odredena prema posebnom propisu (vazeci Pravilnik o hidrantskoj mreZi
za gaSenje pozara).

Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 52.
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Urbanisticke mjere zastite od velikih nesrec¢a planiraju se u skladu s Procjenom ugrozenosti
od velikih nesre¢a izradenom za podruCje Opcine Novigrad te u skladu sa vazeéim
propisima:

» Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda

» Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom

planiranju i uredivanju prostora
= Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva
» Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja.

Za planirane sadrzaje unutar obuhvata Plana najveci rizik prijeti od pozara, potresa i
poplava. Mjere zastite od potresa definirane su u €lanku 53. ovih Odredbi. Mjere zastite od
pozara definirane su u ¢lanku 51. ovih Odredbi. Mjere zastite od moguée poplave u slucaju
velikih oborina provode se izgradnjom i odrzavanjem sustava odvodnje oborinskih voda.

Za podruCje obuhvata Plana treba osigurati sustav uzbunjivanja stanovniStva prema
vazecim propisima.

S obzirom na malu izgradenost, povrSina za evakuaciju moze se formirati u bilo kojem dijelu
obuhvata Plana, ovisno o potrebi. Kao evakuacijski put moze se Koristiti glavna prometnica
u obuhvatu, koja se izvan obuhvata Plana ukljuéuje na Zupanijsku cestu 26022 Novigrad
(Z6019)-Paljuv-Z6258 te preko nje na Zupanijsku cestu Z6019 Posedarje-Novigrad-
Pridraga.

Zastita od potresa

Clanak 53.
Prostor obuhvata Plana prema seizmiCkim kartama nalazi se u 6. zoni seizmiénosti (po
MCS).

Izgradnja i saniranje gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.

9.
MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 54.
Provedba ovog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogucavaju njegovu provedbu i
implementaciju na nafin da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne organizacije i
oblikovanja prostora, te trazena razina zastite okolisa.

Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljista,
odnosno pripremu zemljiSta za izgradnju.

Komunalna infrastruktura na podrucju obuhvata Plana mora se izvesti unutar trase

odredene Planom. lzuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanja fizickim uvjetima
terena i zadovoljavanju propisa. Komunalna i ostala infrastruktura moze se izgraditi i u
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fazama, a na temelju odgovarajuéeg akta za gradenje. Do izgradnje prometnica u punom
planiranom profilu mogu se Koristiti postoje¢e prometnice i putovi.

Korekcija trasa komunalne i ostale infrastrukture kod izrade akata za provedbu Plana nece
se smatrati izmjenom ovog Plana.

Provedba plana odnosno gradnja se mozZe izvoditi u fazama. Faza izgradnje pratecih
sadrzaja odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje sadrzaja osnovne
namjene. lzgradnja pratecih smjestajnih kapaciteta nije moguca prije izgradnje razmjernog
dijela igraliSta za golf kao sadrzaja osnovne namjene.

Parcelacija se moze provoditi na osnovu ovog Plana na nacin da pojedina namjena
predstavlja jednu gradevnu Cesticu ili se parcelaciia moze provoditi na drugaciji nacin,

sukladno drugom aktu (lokacijska dozvola, gradevinska dozvola). Namjena povrsina
odredena je na kartografskom prilogu 1.Koristenje i namjena povrsina, u mj. 1: 2000.

ll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 55.
Ova odluka stupa na snagu 8 dana od dana objave u Sluzbenom glasniku opc¢ine Novigrad .

Klasa:350-02/18-01/02
Urbroj: 2198/08-01-19-34

Novigrad, 18.12.2019

OPCINSKO VIJECE OPCINE NOVIGRAD

Predsjednik Opc¢inskog vijeca:
Antonio Sinovc¢i¢
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