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VII. SAZETAK ZA JAVNOST

1.1. Program gradnje i uredenja prostora

Planirana gospodarska zona ,Pridraga 1“ smjeStena je sa sjeverne strane drzavne
ceste D502 (D. Zemunik-Smil€i¢-Karin). Planirani prostor se doti¢e drzavne ceste u duzini
od oko 600 m, njegova najveca duzina je oko 700 m, a Sirina oko 250 m. Ulaz u zonu je
planiran sa drzavne ceste, udaljen oko 160 m od istonog kuta obuhvata (smjesten uz
drzavnu cestu) i na mjestu postojeCeg asfaltiranog puta. Postojeéi put ¢e se proSiriti i
rekonstruirati tako da ¢e Sirina kolnika biti 6,0 m, a Sirina nogostupa sa njegove obje strane
po 1,5 m. Ova §irina je planirana i za ostale pristupne putove koji se na polovici Sirine
planiranog prostora granaju na zapadnu i istoCnu stranu. Na krajevima svih putova
planiranih u gospodarskoj zoni se nalaze okretiSta. Put s kojim se sa drzavne ceste
pristupa zoni poslije okretiSta se nastavlja u pravcu sjevera, te spaja Siri prostor sa planom
obuhvacenim, odnosno zadrzava postojecu namjenu.

Gospodarska zona ,Pridraga 1 je planirana na nacin da su svi osnovni sadrzaji
poput proizvodnih pogona, malih obrta, trgovina, komunalnih i drugih sadrzaja poslovnog
karaktera smjesteni tako da su dostupni sa planiranih pristupnih prometnica.

Unutar povrsina gospodarske zone proizvodne namjene, time i unutar gradevinskih
Cestica, obodno su planirane obvezne povrSine zastitnog zelenila, a prema pristupnoj
prometnici zona kolnog ulaza, parkiraliSta i zelenila. SrediSnji dio je planiran za gradnju
gospodarskih sadrzaja.

Ostalih planiranih sadrzaja (osim infrastrukturnih objekata) nema. U zoni nije moguce
realizirati sadrzaje poput stanovanja odnosno drugog vida smjestaja (hoteli, moteli,
apartmani isl.).

Uz drzavnu cestu predviden je obvezni koridori zastitnog zelenila.

Potreba za parkiraliSnim prostorom cijele zone ¢€e se ostvariti u okviru gradevinskih
Cestica prema pojedinaCnim potrebama sadrzaja koji ¢e se na njima realizirati (ili to veé
jesu). Broj parkiraliSnih mjesta mora zadovoljiti ukupne potrebe zaposlenih i drugih
korisnika usluga pojedinih sadrzaja na Cesticama. Planom je definiran prostor za
parkiraliSnu namjenu (zona kolnog ulaza, parkirali§ta i zelenila), a ako isti ne zadovoljava
potrebe pojedinih sadrzaja, moguée je u tu svrhu Kkoristiti i prostor namijenjen
gospodarskim sadrzajima.

U dijelu gradevinske Cestice izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca uz
parkiraliSne i kolne povrSine preporuCa se sadnja grmlja i stabala srednje visine radi
zastite od buke i ispusnih plinova sa ceste. Ograda gradevne Cestice moze biti od zelenila
(grmlje), ali i Cvrsto zidana i prozraCna kako bi zelenilo iza nje moglo Sto viSe doc¢i do
izrazaja. U ovoj zoni kao i na drugim povrSinama predvidenih za sadnju, dio zelenila moze
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imati parkovni karakter, ali u obveznom zastithom koridoru mora primarno zadovoljiti
planiranu namjenu.

Uz krizanje svih pristupnih putova planiran je mali trg elipsastog oblika, ras¢lanjen na
4 dijela smjestenih izmedu prometnica. Uz trg i pjeSacke povrSine moguca je postava
klupa, koSeva za smece, informativnih panoa i sl.. PovrSina trga se mora poplocati
materijalom bolje kvalitete (preporuca se kamen). Po obodu trga planirano je zelenilo.

Zelenilo u poduzetni¢koj zoni dijelimo na ono unutar gospodarske zone proizvodne
namjene (gradevinskih Cestica), te javne zelene povrSine. Zelenilo mora biti u principu
autohtonog karaktera i otporno na lokalne klimatske uvjete. Preporu¢a se sadnja drveca i
grmolikog zelenila na gradevinskim Cesticama, a obvezno na javnim zelenim povrSinama.
Zelenilo unutar kruznih okretiSta mora biti ukrasnog karaktera. Takoder i zelenilo uz trg
mora biti ukrasnog karaktera, a dijelom i zastitno.

1.2. Osnovna namjena prostora

Namjena povrsina planiranog prostora definirana je sljedeéim sadrzajima:

1 - gospodarska zona (K1, K2, K3) - zona izgradnje gradevina preteZzito
proizvodne namjene (preporuca se izgradnja manjih proizvodnih pogona sa
naglaskom na tradicionalnu proizvodnju). Uz ove sadrzaje se mogu realizirati
i drugi sadrzaji poput usluznih, trgovina, raznih komunalnih sadrzaja
(parkiraliSta za kamione, garaze...) i sl.. Drugi spomenuti sadrzaji se mogu
realizirati i na zasebnim gradevinskim Cesticama, ali ukupan obim ovih
sadrzaja ne smije biti vec¢i od 50% za zonu u cjelini.

kolne povrsine - prometnice

pjesacke povrsine - nogostupi uz kolne povrsine

trg - kvalitetno uredena povrsina uz planirani kruzni tok

Z i Z1 - zastitno zelenilo i ukrasno zelenilo - planirano uz kolne i pjeSacke
povrSine kao zastitno, odnosno na pojedinim vrjednijim pjeSackim
povrSinama, a uz trg obvezno, kao parkovno (ukrasno)

Z2 - zastitno zelenilo — koridor drzavne ceste — zastitni pojas Zupanijske ceste

1.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in koristenja i uredenja
povrsina

- gospodarska zona proizvodne namjene 126.266 m?

- pjesacke povrsine 2.885 m?
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- kolne povrsine 7.813m?
- povrsina trga 652m?

- javne zelene povrSine

(zastitno i ukrasno) (7.423+1.334) 8.757 m?
- zastitno zelenilo — koridor Zupanijske ceste 5.801 m?
- trafostanica 100 m?
- UKUPNO ( povrsina obuhvata) 152.274 m?
- broj trafostanica 2

1.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
1.4.1. Uvjeti i nacin gradnje

Sve gradevine moraju se planirati, urediti i izvesti u skladu sa odredbama plana, na
nacin da kvalitetom izvedbe zadovoljavaju zakonom odredene kriterije u graditeljskom
smislu, potom u sigurnosnom smislu sa dobrom protupozarnom zastitom, takoder i
dobrom zastitom okoliSa. Isto vrijedi i za realizaciju ostalih urbanih elemenata, u prvom
redu infrastrukture, prometnih i parkiraliSnih povrSina, zelenih i drugih planiranih povrsina,
koji se i nakon izvedbe moraju kvalitetno odrzavati.

Gradevine se mogu smjestati samo u okviru planirane zone izgradnje, te maksimalne
bruto povrSine izgradenosti kako je definirano u Odredbama za provodenje ovog plana.
Maksimalna povrsSina izgradenosti gradevinske Cestice je takoder definirana u Odredbama
ovog plana, a predstavlja odnos izgradene povrSine gradevina ili viSe njih na Cestici
(zemljiste pod gradevinom) i ukupne povrSine cCestice. ZemljiStem pod gradevinom
(zgradom) se smatra povrSina najveceg poda (etaze) gradevine uklju€ivo povrsSine lode,
balkona i terase, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se
obracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde. Gradevinska (bruto) povrSina gradevine
(zgrade) je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk)
prema gore navedenoj definiciji. Dijelom gradevine (zgrade) se ne smatraju kolne i
pjeSacke komunikacije i manipulativnhe povrSine, moguc¢e podzemne gradevine ispod
razine uredenog okolnog terena (cisterne, spremnici i sl.), kao druge manje strukture kojim
se ureduje okolis.

Sve planirane gradevine mogu se graditi u ¢vrstoj ili montaznoj gradnji i moraju biti
dobrih hidroizolacijskih i termoizolacijskih svojstava. Kvaliteta gradnje mora biti dokazana
svim potrebnim dokumentima i atestima koje propisuje zakon. Materijal od kojeg se
gradevina gradi mora se upotrijebiti na pravilan nacin u skladu sa visokim standardima
struke. Izbor materijala, nacin gradnje i zastita gradevine mora biti u skladu sa njenom
funkcijom.

Gis Company d.o.o. ZADAR 3



URBANISTICKI PLAN UREDENJA “ GOSPODARSKA ZONA - PRIDRAGA 1¢

KroviSta mogu biti ravna, kosa ili bavasta, a vrsta pokrova i nagib krovista mora biti
uskladen sa namjenom gradevine.

Arhitektonski izraz gradevina ako je moguce zbog njene namjene i tehnologije koja
se u njoj odvija, mora imati izvoriSte u tradicionalnoj arhitekturi. To znaci da se pojedini
arhitektonski detalji (strehe, nagib krova, detalji proCelja i sl.) na gradevinama oblikuju na
nacin kako se to radilo na autohtonim gradevinama ovog kraja, odnosno da takvi detalji
budu inspiracija prilikom kreiranja nove arhitekture.

Boje procelja se preporucaju svijetle i snaznijeg kolorita, a zavisno od nacina gradnje
preporucaju se naglasiti odredeni arhitektonski detalji (npr. ulazni dio, otvori, istake i sl.), a
sve sa cillem stvaranja arhitektonske zivahnosti pojedinih gradevina i zone u cjelini,
odnosno izbjegavanje sterilnog i sumornog izraza oCekivanih velikih i inertnih plasteva
proc€elja pojedinih gradevina uvjetovanih tehnoloskim procesima unutar njih. U tom smislu,
a sukladno koloritu glavne gradevine preporuca se i bojanje pomocnih gradevina i ograde
Cestice.

PovrSine unutar gradevinskih Cestica se mogu obraditi prema namjeni, a preporuca
se obrada asfaltom i perforiranim betonskim oplo¢nicima parkiraliSnih i kolnih povrsina,
odnosno kamenom i betonskim oplo¢nicima pjeSackih povrsina.

Javne pjeSaCke povrSine su planirane kao nogostupi uz kolne povrSine, te
asfaltirane. U dijelu pjeSackih povrSina gdje vozila pristupaju parkiraliSnim povr§inama, iste
moraju biti izvedene na nacin da mogu zadovoljiti adekvatno osovinsko opterecenje vozila.
Isto vrijedi i za pjeSacke povrSine unutar gradevinskih Cestica ukoliko je preko njih
omogucen kolni promet (moguce i protupozarni promet).

Planirani manji trg smjeSten uz krizanje pristupnih putova mora biti izgraden od
¢vrstog materijala poput kamenih ploca ili betonskih oplo¢nika). Kamen mora biti kvalitetan
i otporan na atmosferske utjecaje (vlaga, velike razlike u temperaturama i sl.).

Sve povrsine u sklopu i oko trga mogu biti opremljene potrebnom urbanom opremom
poput klupa, koSeva za smece, sl.. Odabir urbane opreme, koli€ina i naCin njena
postavljanja ¢e se odrediti projektom izgradnje i uredenja trga.

U dijelu pjeSackih povrSina gdje vozila pristupaju parkiraliSnim povrSinama, iste
moraju biti izvedene na nacin da mogu zadovoljiti adekvatno osovinsko opterecenje vozila.
Isto vrijedi i za pjeSacke povrSine unutar gradevinskih Cestica ukoliko je preko njih
omogucen kolni promet (moguce i protupozarni promet).

Sve pjeSacke povrsine moraju biti opremljene betonskim rubnjacima (kamenim uz
moguce kameno poploc¢anje i betonskim na ostalim povrSinama).

Svi materijali moraju biti kvalitetni, otporni na atmosferske utjecaje (vlaga, velike
razlike u temperaturama i sl.) i pravilno ugradeni, sa visokom estetskom razinom uredenja.

Kolne povrsine takoder moraju biti opremljene rubnjacima, ali vec¢ih dimenzija nego
Sto su oni na pjeSackim povrSinama. Kolne povrSine ¢e se asfaltirati i moraju biti
opremljene potrebnom prometnom signalizacijom. ParkiraliSne povrSine se mogu izvesti i
sa perforiranim betonskim oplocnicima.
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PjeSacke i kolne povrsine ¢e se projektirati i izvesti tako da imaju potrebne poprecne
nagibe radi odvodnje.

Na pjeSackim i kolnim povrSinama ne smije biti nikakvih denivelacija (nepotrebnih
stuba i sl.). Ukoliko denivelacije nije moguce izbjeci uz iste treba predvidjeti rampe max.
nagiba 8,3° radi lakS§e komunikacije invalidnih osoba, roditelja sa kolicima i sl.. Isto treba
predvidjeti na ulazima u gradevine sa poslovnim prostorom. Takoder gdje je potrebno
obi¢an rubnjak treba zamijeniti kosim.

U sklopu zelenih povrSina gradevinskih Cestica, a uz regulacijski pravac istih
potrebno je predvidjeti mjesta za kontejnere otpada. Ova mjesta moraju biti lako dostupna
vozilima za odvoz otpada, i izgradena na nacin i sa materijalima koji omogucuju njihovo
lako CiS¢enje i odrzavanje. Zelenilo oko njih mora ih maksimalno zaklanjati.

Zelenilom ¢e se takoder zakloniti infrastrukturni objekti poput trafostanica, i sl. na
nacin da budu $to manje uodljivi sa kolnih i pjeSackih povrsSina. Izbor vrste zelenila oko njih
Ce ovisiti 0 sadrzaju objekta, ali u pravilu ono mora biti gusto i neprohodno kako bi
sprijecilo pristup objektu.

Planirane zelene povrSine osim estetske imaju i zastithu ulogu i u tom smislu se
preporuca saditi grmolike biljke i stabla bogate kroSnje kako bi se sprijeCio utjecaj ispusnih
plinova, buke, vjetra, sunca i sl. Cjelokupni biljni materijal mora imati autohtoni karakter i
biti otporan na utjecaj atmosferilija, odnosno mediteranske klimatske uvijete.

Zelenilo na trgu i oko njega mora biti na visokoj estetskoj razini, $to znaci da ¢e se
brizljivo planirati, saditi i odrzavati kako bi cjelokupni ambijent ulaza u poduzetniCku zonu
imao dobar ugodaj. Osim stabala koja ¢e biti svojevrsni reper trga, preporu¢a se saditi i
grmoliko raslinje, a takoder i cvjetnice sezonskog i trajnog karaktera.

Sve zelene povrsine moraju biti zatravljene i odrzavane, Sto znaci da Ce se postojeci
teren pripremiti tako da se uredi nosivi sloj zemlje na koji ¢e se nanijeti sloj humusa.
Posadeni biljni materijal mora biti kvalitetan i mora zadovoljiti osnovne uvijete iz ovog
plana, a to su zastita i estetsko obogacenje prostora.

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veliCinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se pozZar neCe prenijeti na
susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju
(ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje
1,0m ispod pokrova krovisSta koje mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini
konzole.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenje pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a planom je predvidena i vanjska hidrantska mreza.
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1.4.2. Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodne ambijentalne vrijednosti Sireg prostora se izgradnjom ovog prostora ne
smiju umanijiti, pa se prilikom planiranja, projektiranja, izgradnje i koriStenja gradevina i
vanjskih povrSina mora voditi raCuna o zastiti okoliSa, njegovoj minimalnoj devastaciji, te
mjerama njegova unapredenja. Planiranim zelenim povrSinama unutar obuhvata plana se
nastoje unaprijediti prirodne (ambijentalne) vrijednosti okolisa. Prilikom projektiranja i
izvedbe gradevina treba voditi raCuna o njihovoj dispoziciji kako bi se iste maksimalno
zaklonile od utjecaja bure.

Projektiranjem i izgradnjom gradevina takoder se moraju postovati naslijedene
urbane i ambijentalne vrijednosti prostora koji se nalazi u neposrednoj blizini obuhvata
plana, a pogotovo urbanitet naselja Donji Baturi. U tom smislu se moraju primijeniti
postavke i smjernice definirane ovim planom.

1.5. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Planiranim sadrzajima i uvjetima njihove izgradnje nastojalo se maksimalno zastititi
od nepovoljnih okolnosti koje izgradnja prirodnog okoliSa moZze donijeti. Pazljivim odabirom
materijala za izgradnju svih gradevinskih cjelina, njihova upotreba na propisani nacin,
potom dobar odabir biljnih vrsta i njihovo odrzavanje, izgradnja prometnog i komunalnog
sustava te ostali planirani urbani elementi su preduvjet da se planirana poduzetnicka zona
izgradi sa minimalnim Stetnim utjecajem na okoliS. Ujedno ovako organizirana i planirana
izgradnja moZe biti poticaj za urbaniziranje Sireg podrucja, odnosno rjeSavanje nepovoljnih
utjecaja na okoli§ njegovim daljnjim sustavnim planiranjem.

Kako bi negativan utjecaj sadrzaja unutar planirane zone na okoli$ bio §to maniji vec€ i
iz razloga $to je ista smjestena u blizini stambenog naselja Donji Baturi, zabranjena je
izgradnja gradevina sa sadrzajima izrazito necCiste i bu€ne tehnologije, odnosno vecih
proizvodnih pogona. Uz proizvodne sadrzaje preporuca se izgradnja i sadrZaja trgovacke i
servisne namjene, manjih obrta, manjih proizvodnih pogona tradicionalne orijentacije i
komunalnih djelatnosti. Iz navedenog proizlazi da nije potrebna izrada Studije utjecaja na
okoli§ za pojedine gradevine (odnosno djelatnosti), jer planom nije predvidena mogucnost
realizacije sadrzaja za koji je Studija potrebna. Za sve planirane sadrzaje moraju se
prilikom njihova planiranja, projektiranja izgradnje i koristenja predvidjeti mjere zastite
prostora, a u skladu sa ovim planom, zakonskim odredbama, prostorno-planskim
dokumentima viSeg reda i smjernicama i odredbama ovog plana.

Spoj planom obuhvaéenog prostora na Zupanijsku cestu treba uraditi na kvalitetan
nacin, Sto takoder vaZzi za spojeve ostale infrastrukture na mreze Sireg podrucja.

Radi smanjenja nepovoljnog utjecaja na okoliS uslijed povecanja automobilskog
prometa svi planirani objekti moraju imati uredene povrSine za parkiranje unutar svoje
parcele. Predvideno je i intenzivno ozelenjavanje okoliSa svake parcele.

Sve otpadne vode moraju se sakupljati razdjelnom kanalizacijskom mrezom kako bi
se izbjegla bilo kakva moguénost dodira ljudi s njima.
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Fekalne i eventualno prethodno prociséene tehnoloSke otpadne vode moraju se
proCistiti na zajedniCkom uredaju s Il. stupnjem ciséenja (bioloski postupak), odnosno
prikljuCiti na bududi javni kanalizacijski sustav naselja Pridraga.

Oborinske otpadne vode s javnih prometnih povrSina i s parkirnih i manipulativnih
povrSina planiranih gradevinskih Cestica na podruc€ju obuhvata ovog UPU-a moraju se
preko javnog sustava oborinske odvodnje odvesti do najblize lokacije s upojnim bunarima
preko kojih se ispustaju u okolni teren. Prije svakog upojnog bunara moraju se ugraditi
separatori za izdvajanje ulja i masnoca iz ovih otpadnih voda.

Radi smanjenja optereCenja kanalizacijskih gradevina javnog sustava oborinske
odvodnje sve oborinske otpadne vode s ,Cistih“ povrSina unutar svake gradevinske Cestice
treba upustati preko vlastitih adekvatno dimenzioniranih upojnih bunara u teren na samoj
gradevinskoj Cestici.

1.5. Uvjeti i nacin gradnje gradevina

Gradevine se mogu graditi samo u zonama predvidenim za njihovu izgradnju, te u
obimu definiranom Odredbama ovog plana.

Za vec izvedene gradevine vrijede isti uvjeti gradnje kao i za nove, osim ako planom
viSeg reda nije drugacije odredeno.

U postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja ili lokacijske dozvole za pojedine
gradevine se moraju utvrditi granice gradevinske Cestice, gradevinski pravac i zona
izgradnje gradevine koji moraju biti sukladni definiranim ovim Planom, te regulacijski
pravac kao mjesto priklju¢enja gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu.

Prostor oko gradevina se takoder mora urediti na nacin i u namjeni kako je definirano
smjernicama i Odredbama plana.

Prostor do gradevinskog pravca gradevina bez obzira na namjenu mora biti planiran,
projektiran, izveden i koristen na nacin da omoguci pristup vatrogasnih vozila.

Veli¢ina i oblik gradevnih ¢estica (izgradenost, iskoriStenost)
Planom se definiraju sljedeci uvijeti:
- minimalna veli¢ina gradevinske &estice 1.000 m?

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice 0,4
- maksimalni koeficijent iskoristivostii gradevinske Cestice 0,7

Minimalna Sirina gradevinske Cestice je:

- 20 m za samostojecu gradevinu
- 15 m za dvojnu gradevinu
- 12 m za gradevine u nizu
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Gradevine u nizu su moguée samo ako je omogucen pristup najmanje malim
kamionima straznjem dijelu Cestice u smislu opsluzivanja privredne namjene, kao i same
gradevine.

Veli¢ina gradevine (visina i broj etaza)
Maksimalna dozvoljena katnost gradevine je Po+ P+krov

U sklopu prizemne etaZze moguce je planiranje galerija maksimalne veli¢ine 30%
povrsine prizemlja koja moze sluZiti u svrhu izlozbenog ili uredskog prostora.

Namjena gradevina

U okviru planirane zone gospodarske zone (11) mogu se graditi gradevine pretezito
proizvodne namjene. U tom smislu se preporuca izgradnja manjih pogona tradicionalnih
djelatnosti (npr. obrada kamena i proizvodnja kamenih proizvoda,...), potom izgradnja
pogona proizvodnje gradevinskih elemenata (prozori i vrata, betonska galanterija, sl.),
pogona sa stolarskim djelatnostima itd..

Uz proizvodne pogone mogu se realizirati i drugi sadrzaji poput usluznih (K1) (npr.
servisiranje automobilskih i brodskih motora), trgovackih (K2) (prodajni prostori razliitin
namjena) i komunalnih djelatnosti (K3) (prostori komunalnih poduzeca, parkiralita za
kamione i sl.). Sadrzaji usluznih trgovackih i komunalnih djelatnosti moguci su i na
zasebnim Cesticama, ali ih ne smije biti viSe od 50% od ukupno planiranih sadrzaja u
cijeloj gospodarskoj zoni.

Uz sve gore navedene primarne sadrzaje na pojedinoj Cestici se mogu realizirati i
sekundarni sadrzaji (gradevine) potrebni za funkcioniranje osnovne namjene, a pout
skladi$nih prostora i povr$ina, infrastrukturnih objekata, kontrolnih punktova (porta) i sl..

Smjestaj gradevina na gradevinskoj Cestici

Gradevine se mogu smijestati na gradevinskim Cesticama iskljuCivo u planiranim
zonama njihove izgradnje.

Neizgradeni dio zone predvidenih za izgradnju gradevina se moze Koristiti kao
manipulativha povrSina, skladiSni prostori, ako je potrebno takoder i kao parkirali$ni
prostor, zelene povrSine parkovnog i zastithog karaktera i obvezno dijelom kao
protupozarni koridor oko gradevina, odnosno drugih sadrzaja na €esticama koji se moraju
osigurati od moguceg pozara. Nacin izgradnje i koriStenja ovog dijela Cestice ovisiti ¢e o
obimu izgradnje gradevina i tehnoloskih procesa u gradevinama, odnosno na gradevinskoj
Cestici.

Zona namijenjena kolnom ulazu, parkiraliStu i zelenilu, takoder mora omoguditi
protupozarni pristup Cestici i gradevinama. Moze se Kkoristiti iskljuCivo za navedene
namjene. Ukoliko se manje prostora koristi za jednu namjenu povecava se povrsina druge
(npr. manje parkiraliSta viSe zelenila). ProtupoZarna funkcija dijela ove zone je obvezna, a
moze se kombinirati sa potrebom kolnog pristupa gradevinama, parkiralistima i sl. U
sklopu ove zone mora se omoguciti izgradnja okretiSta za teretna vozila dimenzija u skladu
sa vrstom teretnih vozila, odnosno vrstom tehnologije, a ne manja od potrebne povrsSine za
okretanje malog kamiona. Iznimno se okretiSte za teretna vozila mozZe izgraditi i na
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povrSinama gradevinske Cestice predvidene za izgradnju, ali samo u slucaju prostornih i
tehnickih poteskoca realizacije istog u zon kolnog ulaza, parkiralidta i zelenila.

Ukoliko na gradevinskim Cesticama nije planirana zona kolnog ulaza, parkiralista i
zelenila, sadrzaji planirani za tu zonu se mogu realizirati na dijelu Cestice predvidenom za
izgradnju.

Gradevinski pravac definira najmanju mogucu udaljenost gradevine od regulacijskog
pravca.

Udaljenost gradevinskog pravca od javne prometne povrSine iznosi minimalno 21 m,
a u manjem dijelu uz kolni ulaz sa drzavne ceste minimalno 5 m, odnosno kako je
definirano u grafickom dijelu plana, a sukladno planiranom prostoru izmedu javne
prometne povrsine i gradivog dijela Cestice.

Udaljenost samostojeCe gradevine od granice susjedne gradevinske Cestice ne smije
biti manja od h/2 pri ¢emu je h visina gradevine.

PoloZzaj i naCin izgradnje gradevina na gradevinskoj Cestici mora zadovoljiti
sigurnosne uvjete njihove izgradnje i koriStenja, odnosno koriStenja i zaStite prostora u
cjelini. Sve vezano na funkcioniranje sadrZaja na gradevinskoj Cestici poput kolnih i
pjeSackih pristupa, parkiranja, moguc¢ih potreba vezanih uz manje poslovne prostore i sl.
mora biti rijeSeno na samoj Cestici sa dobrim pristupom na javnu prometnu povrsinu.

Oblikovanje gradevina
Sve planirane gradevine mogu se graditi u ¢vrstoj ili montaznoj gradniji.

KroviSta mogu biti ravna, kosa ili ba¢vasta, a vrsta pokrova i nagib kroviSta mora biti
uskladen sa namjenom gradevine, vrstom i nacinom izgradnje.

Ukoliko je moguce prilikom oblikovanja gradevine preporuCe se uporaba
tradicionalnih arhitektonskih i gradevinskih elemenata i detalja. Takoder se preporuca bar
u manjoj mjeri upotreba kamena kao tradicionalnog gradevinskog materijala.

Boje procelja se preporu€aju svijetle i snaznijeg kolorita i njima se mogu naglasiti
odredeni arhitektonski detalji (npr. ulazni dio, otvori, istake i sl.).

Uredenje gradevinskih €estica

Uredenje gradevinskih Cestica najvise ¢e ovisiti 0 sadrzaju koji ¢e se ostvariti na istoj,
odnosno o tehnoloSkim potrebama u izgradenom i neizgradenom dijelu Cestica.

Uredenje Cestica se mora vrSiti u zonama (koridorima) i na nacin kako je predvideno
planom.
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Obvezna je realizacija zone zastitnog zelenila koja moZze biti presjeCena samo kolnim
i pjeSackim pristupima sa javnih povrSina na gradevinsku Cesticu.

Vrsta raslinja i naCin njegove sadnje mora omoguciti fiziCku, vizualnu i akusticnu
zastitu sadrzaja na gradevinskim Cesticama od javnih sadrzaja uz njih (primarno prometa).
Takoder raslinje u ovoj zoni u pravcu puhanja vjetrova (primarno bure) mora imati funkciju
vjetrobrana.

Zelene povrSine se mogu realizirati i na drugim povrSinama gradevinske Cestice, a
dijelom obvezno izmedu regulacijskog i gradevnog pravca. Veli€ina zelene povrsine u ovoj
zoni ¢e ovisiti o kolnim i parkiraliSnim potrebama planiranog sadrzaja. Zelenilo u ovom
dijelu Cestice osim zastitnog moze imati i ukrasni karakter.

Kad se zelene povrsine izvode u dijelu gradevinske Cestice planiranom za izgradnju
gradevine, odnosno manipulativnih i drugih povrsina, tada moraju biti uskladene sa ostalim
sadrzajima na Cestici, te takoder mogu imati zastitni i ukrasni karakter.

Na svim povrSinama sa zelenilom preporuca se sadnja autohtonih biljnih vrsta.

Zelenih povrSina na gradevinskoj Cestici ne smije biti manje od 20% od ukupne
povrSine Cestice.

Dio gradevinske Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca se preporuca
primarno koristiti za kolni (i protupozarni) pristup Cestici i gradevini, te za parkiraliste, a u
skladu sa planiranim zonama i koridorima. Dimenzije parkiraliSnog prostora i broj
parkiraliSnih mjesta ¢e ovisiti o sadrzaju koji Ce se ostvariti na Cestici.

Dimenzioniranje broja parkiraliSnih mjesta ¢ée se vrSiti prema kriteriju za proizvodne
sadrZaje, zanatske, usluzne, trgovacCke i sl. najmanje 2 PM (parkiraliSno mjesto) po
gradevini i dodatno po 1 PM na 3-8 zaposlenih u vec¢oj radnoj smjeni, odnosno za sve
sadrzaje dovoljan broj parkiraliSnih mjesta na gradevinskim €esticama koji ¢e omoguciti da
se javni prometni koridori ne koriste za parkiranje vozila

Za uredenje parkiraliSnih povrSina se preporu¢a uporaba perforiranih betonskih
oplo¢nika sa zasadenom travom u Supljinama. Betonski oploCnici se moraju postaviti na
kvalitetno izradenu i stabiliziranu zemljanu podlogu.

Kolne povrsine, protupozarni koridori i manipulativhe povrSine se mogu izvesti u
asfaltu ili sa betonskim oploCnicima, te oiviCene betonskim rubnjacima. Moraju biti
dimenzionirane i izvedene da zadovolje zakonom propisane normative, a takoder i u
skladu sa smjernicama ovog plana.

Ograda gradevinske Cestice mora biti postavljena na regulacijskoj liniji, visine do
2,5m. Ukoliko se gradi od ¢vrstog materijala njen donji dio moze biti visok najvise 1,0m,
dok gornji dio mora biti prozra¢an. Prostor izmedu krutih elemenata gornjeg dijela ograde
moze se ispuniti zelenilom, metalnom konstrukcijom ili njihovom kombinacijom. Ograda
moze biti sva od zelenila (Zivica), takoder maksimalno do visine 2,5m. Ukoliko se ograda
radi od nekog drugog materijala ona mora imati prije spomenute karakteristike i biti
estetski oblikovana.

Boja ograde mora biti uskladena sa bojama glavne gradevine, a u skladu sa
smjernicama ovog plana.
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Ograde medu susjednim gradevinskim Cesticama se mogu raditi na isti naCin, uz
dogovor susjeda.

Vrata uli¢ne ograde se moraju otvarati na parcelu, odnosno nikako na javnu povrsinu
(nogostup ili kolnik).

Sve gradevinske Cestice moraju imati osiguran kolni pristup minimalne Sirine 6,0 m,
te nogostup Sirine 1,5 m.

Svim gradevinskim Cesticama treba biti osiguran priklju¢ak na objekte infrastrukture
(struja, voda, odvodnja, telekomunikacije).

Sve radnje vezane za proizvodnju, svi alati i materijali potrebni za proizvodnju,
proizvodi i stvoreni otpad mogu se nalaziti samo iza gradevinskog pravca u okviru zone
predvidene za izgradnju. Moraju biti sklonjeni s javnih povrSina i izvan vidika sa istih.
Proizvodni pogoni mogu sadrzavati izloZzbeni i uredski prostor koji ne mora biti vizualno
sklonjen od javnih povrsina.

Dio gradevinske Cestice prema drzavnoj cesti mora se urediti kao zeleni zastitni
pojas u Sirini od 10 m, odnosno kako je definirani u grafickom dijelu plana. Ovaj zastitni
koridor ne mora obvezno biti unutar gradevinske Cestice, ve¢ moze biti i javne namjene
(zastitno zelenilo — javno).

Unutar ovog koridora nije dozvoljena bilo kakva izgradnja osim izgradnja nuznih
infrastrukturnih objekata i mreza koja ne smiju smetati preglednosti prometa na cesti.

Vejmelka Nebojsa, dipl. ing. arh.
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