JAVNI POZIV
ZA PODNOSENJE PONUDA ZA KUPOPRODAJU ZEMLJISTA
U POSLOVNOJ ZONI PRIDRAGA 1

Predmet Javnog poziva su zemljiSta navedena u tabelarnom prikazu kako slijedi:

Redni | Broj kat. Cest. Katastarska op¢ina Povrsina Poéetna cijena
broj

1. 6883/2 PRIDRAGA 35909 m2 18 eura/m2

2. 6887/3 PRIDRAGA 35238 m2 18eura/m2

3. 6911/3 PRIDRAGA 29 548 m2 18 eura/m2

4. 6911/4 PRIDRAGA 25 568m2 18 eura/m2

Parcelirano sukladno grafickom prikazu u prilogu rednim brojevima 1 do 25.

Nekretnine su smjeStene sjeverne strane drzavne ceste D502 (D. Zemunik-Smil¢i¢-Karin) u
naselju Pridraga. Udaljena je samo 8 Kkilometara od ¢vora autoceste Zadar 2, $to joj
omogucéava vrlo povoljan polozZaj. Iako je njezina namjena prvenstveno gospodarsko-
proizvodnog karaktera, mogucéa je i uporaba za druge sadrzaje poput usluznih, trgovackih te
komunalnih djelatnosti. Radi se o zoni ukupne povrsine 152.274 m2, od kojih je cca 126.266
m2 predvideno za prodaju.

Maksimalna dozvoljena katnost gradevine je Po+ P+krov. U sklopu prizemne etaze mogude je
planiranje galerija maksimalne veli¢ine 30% povrSine prizemlja koja moZe sluZiti u svrhu
izloZbenog ili uredskog prostora. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice 0,4

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice 0,7.

Detaljni uvjeti gradnje dostupni su na sljedecem linku :

JAVNI POZIV ZA PODNOSENJE PONUDA ZA KUPOPRODAJU ZEMLJISTA U
POSLOVNOJ ZONI PRIDRAGA 1

Detalji prostorno planske dokumentacije dostupni su na sljede¢em linku:

https:/lwww.opcina-novigrad.hr/pp-novigrad/

DJELATNOSTI: Sve gospodarske namjene, osim turisticke.
Namjena nekretnina i djelatnosti podijeljene su u ukupno 4 zone:

Plava zona (nekretnine oznake red. broj: 1-5 i 21-25)-proizvodna namjena, industrija

Zelena zona (nekretnine oznake red. broj 6, 7 i 8)-mali obrti, usluZne djelatnosti,
ugostiteljstvo

Zuta zona (nekretnine oznake red. broj 19. i 20)- trgova¢ka djelatnost (trgovaéki centri)
Crvena zona (nekretnine oznake 9-13 i 14-18)- skladiSne hale, hladnjace, suhe marine,
energetski objekti, tihe djelatnosti, mali obrti ili samostalne djelatnosti bez obzira na namjenu
(izuzev turizma).

ROK ZA PODNOSENJE PONUDA: 25. srpnja 2024. do 12:00 sati, na adresu:

OPCINA NOVIGRAD, Trg kralja Tomislava 1
23312Novigrad.


https://poslovna-zona-pridraga.hr/wp-content/uploads/2022/05/URBANISTICKI-PLAN-UREDENJA-GOSPODARSKA-ZONA-%E2%80%93-PRIDRAGA-1-SAZETAK-ZA-JAVNOST.pdf
https://poslovna-zona-pridraga.hr/wp-content/uploads/2022/05/URBANISTICKI-PLAN-UREDENJA-GOSPODARSKA-ZONA-%E2%80%93-PRIDRAGA-1-SAZETAK-ZA-JAVNOST.pdf
https://www.opcina-novigrad.hr/pp-novigrad/

Ponude e se javno otvarati u prostorijama Op¢ine Novigrad u 12:30 sati.

Informacije o natjecaju: radnim danom od 9:00 do 11:00 sati, na brojeve telefona: 023 / 375
004.

1. Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Op¢ina Novigrad

2. Ugovor o kupoprodajizemljiSta sklopit ¢e se s ponuditeljem Kkoji uz ispunjenje uvjeta
iz natjecaja ponudi ekonomski najisplativiju ponudu sukladno kriterijima za odabir
ponude.

Kupoprodajnim ugovorom odredit ¢e se da je kupac u roku od tri godine od sklapanja
ugovora duzan ishoditi gradevinsku dozvolu za obavljanje djelatnosti za koju je sklopio
ugovor.

Rok je bitan sastojak ugovora.

U slu¢aju da kupac ne ishodi gradevinsku dozvoluza obavljanje djelatnosti za koju je sklopio
ugovor u roku od tri godine od sklapanja kupoprodajnogugovora, Op¢ina ima pravo
raskinuti kupoprodajni ugovor u roku od daljnjih godinu dana i pravo otkupa nekretnine po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75 % placene Kkupoprodajne cijene, bez kamata.Zabrana
otudenja i opterecenja nekretnine do ispunjenja ugovora (izgradanja poslovne gradevine) ¢e
takoder biti bitan sastojak ugovora.

U slu¢aju da se za namjeravanu namjenu nekretnine i planirani objekt ne izdaje gradevinska
dozvola uvjet ishodene gradevinske dozvole zamjenjuje privodenje nekretnine planiranoj
namjeni

Zemlji$ta daju se prodaju po sustavu viCeno/kupljeno. Iskljuena je odgovornost Opéine za
materijalne i pravne nedostatke stvari.

Potpisom ugovora o kupoprodaji i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje da je
zemljiSte primio u videnom stanju i suglasan je da ¢e prostor urediti o vlastitom trosku kako
bi na njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

Ukoliko je kupljena nekretnina formirana parcela u katastarskom operetu, kupoprodajnim
ugovorom urediti ¢e se da je kupac ovlasten ishoditi uknjiZzbu prava vlasniStva.

Ukoliko se ponuda odnosi na zemljiSte za koje nije ujedno formirana parcela u katastarskom
operetu, Op¢ina Novigrad ¢e o svom troSkuu roku 6 mjeseci od sklapanja ugovora izvrsiti
parcelaciju zemljista.Nakon pravomoénosti parcelacije, Opéina ¢e kupcu izdati tabularnu
izjavu za upis prava vlasnistva.

Svi navedeni rokovi mogu se suglasnos¢u stranaka produljiti iz sljede¢ih razloga:
-viSe sile;

- djelovanja tijela drZavne uprave ili drugih osoba s javnim ovlastima;
-drugih opravdanih razloga za onoliko vremena koliko je trajala smetnja.



Pod viSom silom smatra se izvanredni vanjski dogadaji i okolnosti nastali nakon sklapanja
ugovora, a prije isteka roka, koji se u vrijeme sklapanja ugovora nisu mogli predvidjeti, niti ih

je ugovorna strana mogla sprijeciti, izbje¢i ili otkloniti te za koje nije odgovorna ni jedna ni

druga strana, a zbog kojih u vremenu trajanja tih dogadaja izvrSenje obveze ugovaratelju nije
moguce. Pod viSom silom osobito se smatra: rat, neprijateljstva (bilo objavljeni ili ne),
invazije, napad inozemnih neprijatelja, pobuna, terorizam, revolucija, ustanak, vojna ili
uzurpirana vlast ili gradanski rat, izgredi, nemiri, neredi, Strajk ili obustava rada od strane
osoba koje nisu osoblje ugovaratelja i drugi zaposlenici ugovaratelja.

Pod djelovanjem tijela drZzavne uprave ili drugih osoba javnim ovlastima se smatra kada je
ugovaratelj propisano slijedio upute koja su odredila nadleZna tijela vlasti, a ta tijela svojim
radom uzrokuju kasnjenja ili prekidaju rad ugovaratelja te kada nakon sklapanja ugovora
nastupe promjene zakonodavstva u smislu izmjena ili dodataka u zakonima i propisima koji
utjecu na rok.

Pod drugim opravdanim razlozima smatra se kada izvrSenje kasni iz razloga bilo kojeg
kasSnjenja, prepreka ili uzorka za koje je odgovoran Prodavatelj, osoblje prodavatelja ili drugi
ugovaratelji prodavatelja, kada kod ugovaratelja bez njegove krivnje nastupi nepredvideni
manjak osoblja koji moZe biti uzrokovan epidemijom ili vladinim akcijama.

OPCI UVJETI ZA PODNOSENJE PONUDA

1. Pisana ponuda za kupnju zemljiSta s potrebnom dokumentacijompodnosi se u
navedenom roku, neposredno u pisarnicu ili preporuc¢enom posiljkom, u zatvorenoj
omotnici na kojoj mora biti naznaceno:

“PONUDA ZA SUDJELOVANJE U JAVNOM NATJECAJU - NE OTVARATI” -
REDNI BROJ ZEMLJISTA - OZNAKA ZEMLJISTA(potrebno je naznatiti redni broj
pod Kkojim je u javnom natjecaju navedeno zemljiSte, odnosno oznaku zemljiSta za Kkoji se
ponuda podnosi, ukoliko se ponuda podnosi na viSe zemljiSta moraju biti naznacena sva
zemljiSta za koje se podnosi ponuda).

Ukoliko navedeno nije nazna¢eno na zatvorenoj omotnici, iz same ponude treba nedvojbeno
proizlaziti na koje se zemljiSte podnosi ponuda.

2. Ponude predane neposredno u pisarnicu nakon isteka roka za podnoSenje ponuda ili
poslane posStom, a zaprimljene nakon isteka roka za podnoSenje ponuda, smatrat ¢e se
zakaSnjelim ponudama i neée se uzimati u razmatranje.

3. Ponude ¢e se javno otvarati u prostorijama Opc¢ina Novigrad, Trg kralja Tomislava
1, 23312 Novigrad, 25. srpnja 2024. u 12:30 sati, a na otvaranju ponuda mogu biti
nazo¢ni ponuditelji ili od njih ovlaStene osobe te javnost.

4. Osobe koje sudjeluju u javnom natjecaju moraju uplatiti jamcevinu u 5 %
kupoprodajne vrijednosti nekretninena koju se ponuda odnosi po po¢etnoj cijeni. Iznos
jamcevine upladéuje se wu korist Opéine Novigrad na racun broj
HR7524020061853700009, model: 68, s pozivom na broj 7757-O1B uplatitelja.



5. Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja s najviSom cijenom donosi Op¢insko
vijece, cijeneci sve elemente ponude i prijedlog Povjerenstva za prodaju gradevinskog
zemljiSta.

6. Podnositelj najpovoljnije ponude duzan je u roku 30 dana od odluke o odabiru uplatiti
na ziro-ra¢un Op¢ine Novigrad 50 % iznosa postignute cijene (umanjen za iznos
jamcéevine), a u protivnom smatra se da je odustao od ponude. Ostatak postignute
cijene kupac isplacuje u roku 15. dana od izdavanja tabularne izjave pogodne za upis
prava vlasnisStva

7. Opéina Novigrad je obvezna u roku 15 dana od uplate kupoprodajne cijene zakljuciti
ugovor o prodaji gradevinskog zemljiSta s ponuditeljem Cija je ponuda utvrdena kao
najpovoljnija, a novi vlasnik stjee pravo vlasni§tva i odgovarajuée uknjizbe prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama nakon $to u cijelosti isplati kupoprodajnu cijenu.

8. Pravo na podnoSenje ponuda imaju pravne osobe te fizicke osobe koje imaju
registrirani obrt ili se bave samostalnom djelatnoséu. Dopustene su ponude zajednice
ponuditelja Sto ukljucuje svako njihovo privremeno udruzZenje. U slucaju zajednice
ponuditelja, isto se, bez obzira na pravni oblik udruzZenja, prema Op¢ini smatra jednim
gospodarskim subjektom. Svi ¢lanovi zajednice ponuditelja, solidarno su odgovorni za
sve obveze preuzete ugovorom.

8. Ponuditelj moZe podnijeti ponudu za jedno zemljiSte, viSe njih ili sva zemljiSta. Nije
ogranicen broj zemljiSta koje se mogu dodijeliti jednom ponuditelju.

9. Ukoliko za isto zemljiSte pristignu dvije ponude,kojesu ujedno i najpovoljnije,
ponuditelji ¢e biti pozvani da u roku od 3 (tri) dana od primitka poziva dostave nove
ponude na nacin opisan u toc¢ki 1. Op¢ih uvjeta za podnosSenje ponuda. U ovom slucaju
ponuditelji ¢e biti pozvani na dostavu novih ponuda poStom ili elektroni¢kom postom
na adresu dostavljenu u ponudi.Ponudena cijena nove ponude ne smije niza od cijene
izvorne ponude, te ¢e se u tom slu¢aju smatrati da je ponuditelj odustao od ponude i
razlogom za naplatu jamcevine.

10. Ukoliko ponuditelj podnese ponudu za viSe zemljiSta, a njegova ponuda je
najpovoljnija samo za neke, za one nekretnine za koje taj ponuditelj nije ponudio
najviSu cijenu i ponuditelj koji je najpovoljniji bit ¢e pozvani da u roku od 3 (tri) dana
od primitka poziva dostave nove ponude na nacin opisan u tocki 1. Op¢ih uvjeta za
podnosenje ponuda. U ovom sluéaju ponuditelji ¢e biti pozvani na dostavu novih
ponuda postom ili elektronickom poStom na adresu dostavljenu u ponudi.Ponudena
cijena nove ponude ne smije niZa od cijene izvorne ponude, te ¢e se u tom slucaju
smatrati da je ponuditelj odustao od ponude i razlogom za naplatu jamcevine.

11. Ako najpovoljniji ponuditelj izrijekom odustane od ponude, odnosno od sklapanja
ugovora, te ako nakon zaprimanjaobavijesti o prihvacanjuponude ne postupi
sukladno tocki 6. Opéih uvjeta za podnoSenje ponuda, jamcevina mu se ne vraca.

U gore navedenim slu¢ajevima sklapanje ugovora ponudit ¢e se prvom sljede¢em ponuditelju
koji je ostvario najveéi broj bodova po kriteriju odabira, pod uvjetima iz njegove ponude, uz
rok od 5 (pet) dana od poziva za ocitovanje. Prvom sljede¢em ponuditelju poziv ¢e se
uputiti poStom ili elektronickom poStom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako se isti u



ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju ponude za sklapanje ugovora, smatrat e se da istu
ne prihvaéa te mu se upladena jamcevina ne vraca.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje valjane ponude ili se smatra da je
odustao od ponude, necée se pozvati sljedeceg najpovoljnijeg ponuditelja ili bilo kojeg od
sljede¢ih ponuditelja, ako je osnivaé i/ili zakonski zastupnik (ovlaStena osoba za
zastupanje pravne osobe) sljedefeg najpovoljnijeg ponuditelja ujedno i osnivaé i/ili
zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) ponuditelja koji je
prethodno odustao od ponude, odnosno ponuda takvog sljedeCeg najpovoljnijeg
ponuditelja nece se razmatrati.

12. U slucaju da je ponuda nepotpuna ili pogreSna ili se takvom ¢ini ili ako nedostaju
odredeni dokumenti , Opéina moze, postujuéi nacela jednakog tretmana, zahtijevati od
doti¢nog ponuditelja da dopune, razjasne, upotpune ili dostave nuzne informacije ili
dokumentaciju u roku od 5 (pet) dana.

Ne uplata jamcéevine nije okolnost zbog koje se moZe traziti dopuna odnosno ispravak
ponude.

Takvo postupanje ne smije dovesti do pregovaranjau vezi ponudene cijene ili
zemljiSta na koji se ponuda odnosi. U slucaju da iz ponude nije jasna cijena odnosno
zemljiSte na Koji se ponuda odnosi, takva ponuda bit ¢e odbijena bez poziva na
ispravak te je Opdina ovlastena zadrzati iznos uplacene jamcevine.

13. Neée se razmatrati:

e ponude pristigle nakon isteka roka za podnoSenje ponuda naznacenog u javhnom
natjecaju, ponude koje nisu u skladu s uvjetima javnog natjecaja, nepotpune ponude
(koje ne sadrZe dokumente i podatke sukladno javnom pozivu), uvjetne ponude te
ponude na kojima su vidljive korekcije podataka,

¢ ponude koje su cijenom manje od pocetne cijene odredene ovim natjecajem

¢ ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili se bave samostalnom djelatnoS$cu
te pravnih osoba koje su duZnici po osnovi javnih davanja o kojima sluZzbenu
evidenciju vodi Ministarstvo financija — Porezna uprava, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se
pridrZzavaju rokova plac¢anja,

¢ ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili se bave samostalnom djelatnos$cu
i pravnih osoba nad kojima je pokrenut postupak predstecaja (a nije doneseno rjesSenje
kojim se potvrduje predstecajni sporazum), ste¢aja ili likvidacije u trenutku donosSenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,

¢ ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili se bave samostalnom djelatnos$cu
ili pravnih osoba koje su duznici Op¢éine Novigrad po bilo kojoj osnovi.

¢ Ponude ¢ija namjeravanadjelatnost ne odgovara zoni djelatnosti nekretnina iz
grafickog priloga.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:

Kriterij za odabir je najvisa ponuCena cijena.



SADRTAJ PONUDE:

1. Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom za sudjelovanje u javnom natje¢aju mora biti
uvezana i numerirana na nacin da je oznacen redni broj stranice i ukupni broj stranica
ponude (redni broj stranice/ukupan broj — npr. 1/4, 2/4, 3/4, 4/4) Na dokumentaciji
nije dopusteno raditi korekcije podataka (precrtavati ili korigirati podatke).

Ponuda mora sadrZavati:

e oznaku zemljiSta (redni broj, oznaka, a ukoliko isto nije naznaceno, iz ponude treba
nedvojbeno proizlaziti za koje se zemljiSte podnosi ponuda.

e ime i prezime ponuditelja, prebivaliSte/sjediSte, OIB (fizicke osobe koje imaju
registrirani obrt ili se bave samostalnom djelatnos¢u), odnosno naziv trgovackog
drustva, sjediSte, OIB (za pravne osobe), planiranu djelatnost s kojom se namjeravaju
baviti na zemljiStu te adresu elektronicke poste i broj telefona radi kontakta,

e presliku osobne iskaznice (fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili se bave
samostalnom djelatnoscu),

e presliku izvatka iz odgovarajuceg registra ne starijeg od 3 mjeseca na dan otvaranja
ponuda, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati djelatnost s
kojom se namjeravaju baviti na zemljiStu (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuci
upisnik),

e ponudeni iznos kupoprodajne cijene, koji ne smije biti niZi od pocetnog iznosa
navedenog u javnom natjecaju,

e broj racuna ponuditelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za
eventualni povrat jamcevine,

e potvrdu izdanu od Ministarstva financija - Porezna uprava (izvornik, preslika ili
elektronski zapis) o stanju poreznog duga ponuditelja, ne stariju od 30 dana na dan
otvaranja ponuda,

o dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine

e potvrdu Opé¢ine Novigrad o nepostojanju dugovanja

e planiprogram ponuditelja koji sadrzi povrsinu objekta Koji se namjerava graditi ,
rokove izgradnje, naziv djelatnosti koja ¢e se obavljati , opis procesa obavljanja
djelatnosti , predvideni broj radnika sa stru¢nom spremom

Ponuditelj je podnoSenjem ponude izric¢ito suglasan da Opéina Novigrad moZe prikupljati,
koristiti i dalje obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe postupka javnog prikupljanja
ponuda i kupoprodajezemljiSta, sukladno propisima o zaStiti osobnih podataka te iste objaviti.

2. Ponuda i priloZena dokumentacija trajno se zadrZavaju te se ne vracaju ponuditelju.

3. Nakon donosenja odluke o odabiru, svi ponuditelji imaju pravo uvida u natjeCajnu
dokumentaciju i podnesene ponude, po prethodnoj najavi.

4. Opéina do donoSenja odluke o odabiru zadrZava pravo izmjene, odnosno poniStenja
natje¢aja u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi i neprihva¢anja niti jedne
pristigle ponude te ¢e u tom slucaju svi ponuditelji za predmetne nekretnine biti
obavijesSteni putem poste ili elektronicke poste na adresu navedenu u ponudi.



5. O rezultatima javnog natjeCaja ponuditelji ¢e biti obavijeSteni putem internetskih
stranica drustva Op¢ine Novigrad, s tim da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju obavijest
dostaviti i putem poSte ili elektroni¢ke poSte na adresu.

6. Ponuditeljima ¢ija ponuda nije odabrana, uplaena jamcevina bit ¢e vradena nakon
sklapanja ugovora s odabranim ponuditeljem.
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Opc¢ina Novigrad NOVA POSLOVNA ZONA
Dalmacija PRIDRAGA

s

UREDENA POSLOVNA ZEMLJISTA NA PRODAJU - 18 €/m?

PRIJAVE ZA JAVNI POZIV SU U TIJEKU
e-mail: info@opcina-novigrad.hr

Namjena nekretnina i djelatnosti podijeljene su u ukupno 4 zone:

PLAVA ZONA - proizvodna namjena, industrija
ZELENA ZONA - mali obrti, usluzne djelatnosti, ugostiteljstvo
ZUTA ZONA - trgovacka djelatnost (trgovacki centri)

CRVENA ZONA - skladisne hale, hladnjace, suhe marine, energetski objekti, tihe
djelatnosti, mali obrti ili samostalne djelatnosti bez obzira na namjenu (izuzev turizma)
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